UCHWALA Nr... /... /2017
Rady Miejskiej w Pasymiu
zdnia... 2017 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Grom,

gmina Pasym

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948
orazz 2017 r. poz. 730, 935) i Uchwaty Nr V/14/2015 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 27 lutego 2015
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie Grom, gmina Pasym oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pasym, przyjetej
uchwatg Nr XXI/158/2005 Rady Miejskiej w Pasymiu, z dnia 15 lutego 2005 r., uchwala sie co
nastepuje:
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Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1)
2)
3)

4)

ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§2

Ustala sie nastepujacg interpretacje uzytych symboli i poje¢:

1)

2)

plan — niniejsza uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Grom, gmina Pasym;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie moze
przekracza¢ zaden element budynku.

§3

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:

1)
2)

3)
4)

granica opracowania planu;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéinych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §4.

Oznaczenie granicy opracowania planu biegngce wzdtuz linii rozgraniczajgcych nalezy traktowacd

jako biegnace po tych liniach.

84

Ustala sie przeznaczenia terendw:

1)
2)

teren plazy, oznaczony symbolem USw;
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;



3) teren zabudowy ustug turystycznych, oznaczony symbolem UT;

4) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

5) teren lasow, oznaczony symbolem ZL;

6) teren zieleni nieurzgdzonej, oznaczony symbolem ZN;

7) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
8) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;

9) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem KDX.

§5

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania reklam emitujgcych swiatto pulsacyjne
oraz telebimdw.

2. Zakazuje sie lokalizacji reklam na ogrodzeniach.

3. Na budynkach, reklamy dopuszcza sie wyfacznie w pasie zlokalizowanym nad linig okien parteru
i pod linig okapu dachu.

4. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na witasnej dziatce budowlanej, w granicach opracowania
planu, w liczbie zgodnej z ustaleniami szczegétowymi.

5. Na catym obszarze planu dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych tereny objete opracowaniem w zakresie ustalonego
w planie przeznaczenia terenu w sposéb nienaruszajacy przepiséw odrebnych.

§6
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:
1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody — obszar
chronionego krajobrazu pojezierza olsztyniskiego.
2. W obszarze wymienionym w ust. 1 obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony przyrody,
wtym Uchwata nr XX/470/16 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27
wrzesnia 2016 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztyniskiego.

§7
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej:
1. Na obszarze objetym planem, nie wystepujg tereny oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkow
lub gminnej ewidencji zabytkow.
2. Ze wzgledu na charakter wystepowania znalezisk archeologicznych, nie moina wykluczyé
istnienia na terenie objetym granicami planu zabytkowych obiektéw archeologicznych, objetych
ochrong na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw.

§8
Czes¢ obszaru objetego planem, jako teren plazy, oraz tereny drég publicznych stanowi
przestrzen publiczng. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej
okreslono w ustaleniach szczegétowych terenu USw.

§9
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terendw.



8§10

Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektédw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych:

1. Tereny objete planem zlokalizowane sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych —
objetego ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

Zasady obowigzujgce na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody okreslono

w §6.

Grunty lesne znajdujgce sie na obszarze objetym planem s3g objete ochrong na podstawie

przepisow odrebnych.

Na obszarze planu nie wystepujg tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz

obszary osuwania sie mas ziemnych.
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Ustalenia dotyczgce szczegdétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1. W planie nie wyznacza sie obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci.
2. W przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala sie nastepujgce
zasady:
1) dla terenédw oznaczonych symbolem MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1100 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki mierzonego w linii rozgraniczajgcej drég — 18,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulic w przedziale 60-120°;

2) dlaterenéw oznaczonych symbolem UT:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki mierzonego w linii rozgraniczajgcej drég — 18,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-120°.

8§12

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe
i modernizacje sieci infrastruktury technicznej, przytgczy i urzadzen jej towarzyszacych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

odbidr sciekdw kanalizacjg sanitarng;

w granicach obszaru objetego planem do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie zastosowanie innych rozwigzan w zakresie odprowadzania Sciekéw zgodnie
z przepisami odrebnymi;

w granicach obszaru objetego planem wody opadowe nalezy zagospodarowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi prawa wodnego wraz z przepisami wykonawczymi;

w granicach obszaru objetego planem gromadzenie odpaddw oraz ich wywodz, nalezy
wykonywaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczagcymi odpadéw oraz
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w prad z istniejgcej, budowanej i modernizowanej sieci elektroenergetycznej.

8§13

Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich



uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zawarto w ustaleniach szczegdétowych.

8§14

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny, dla ktérych jest potrzeba okreslenia
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

8§15

Ustalenia dotyczgce stawek procentowych stanowigcych podstawe do okres$lania optaty o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala sie stawke wysokosci 2% dla catego obszaru objetego planem.

§16

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1USw:

1. Przeznaczenie —teren plazy.

2. W ramach przeznaczenia, dopuszczalne budynki stanowig budynki sanitarne dla korzystajgcych
z plazy, kapieliska i przystani o parametrach:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

dopuszcza sie maksymalnie jeden budynek;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 1% powierzchni terenu;

intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,005, maksymalna: 0,01;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 98% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;
dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej: 30°+45°, kryte
dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni;
w celu oddalenia obiektu od brzegu jeziora oraz ochrony istniejgcej skarpy, ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

na terenie obowigzujg zakazy zwigzane 1z obszarem chronionego krajobrazu,
w szczegdlnosci zakaz usuwania zadrzewien nadwodnych;

zakaz realizacji miejsc postojowych na terenie;

10) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi 1KDD;
11) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej ilokalizacje zwigzanych z nimi

urzadzen, obstugujgcych przedmiotowe tereny w zakresie ustalonego w planie
przeznaczenia, w sposéb nienaruszajgcy przepiséw odrebnych.

§17

Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN:

1)
2)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% dziatki,

c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,1, maksymalna: 0,6,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

e) wysokos¢ budynkdw mieszkalnych: nie wiecej niz 2 kondygnacje, w tym druga jako
poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 10,0 m,

f) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych: nie wiecej niz 6,0 m,

g) geometria dachu dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowej: 35°+45° dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej: 22°+45°,



3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

h) dachy kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze
ceglastej czerwieni;

na terenach 2MN, 6MN, 7MN i 8MN zabudowe realizowad ze szczegdlnym uwzglednieniem

zakazu zmiany stosunkéw wodnych obowigzujgcym na obszarze chronionego krajobrazu;

na terenie 1MN obowigzuje zachowanie istniejgcych obiektéw hydrotechnicznych;

na terenach obowigzujg zakazy zwigzane z obszarem chronionego krajobrazu,

w szczegolnosci zakaz usuwania zadrzewien srédpolnych i przydroznych;

na rysunku planu oznaczono skupiska drzew objetych wyzej wymienionym zakazem;

powyzsze wskazanie nie oznacza, ze poza oznaczonymi skupiskami nie mogg wystepowac

chronione zadrzewienia;

dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej ilokalizacje zwigzanych z nimi

urzadzen, obstugujagcych przedmiotowe tereny w zakresie ustalonego w planie

przeznaczenia, w sposéb nienaruszajgcy przepiséw odrebnych;

dostepnos¢ komunikacyjna z istniejgcych drég: publicznych, wewnetrznych oraz drég

znajdujgcych sie poza granicami planu;

10) miejsca postojowe zapewni¢ na wtasnej dziatce w granicach terenu w liczbie minimum 1

miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

11) miejsca postojowe na terenach 1MN, 2MN i 9MN moggy by¢ realizowane wytgcznie w

obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy.

§18

Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami 1UT, 2UT, 3UT:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

przeznaczenie — teren zabudowy ustug turystycznych.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% dziatki,

c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,1, maksymalna: 0,6,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

e) wysokos¢ budynkéw ustugowych: nie wiecej niz 2 kondygnacje, w tym druga jako
poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 12,0 m,

f) wysoko$é garazy: nie wiecej niz 6,0 m,

g) geometria dachu dla budynkdw mieszkalnych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowej: 35°+45° dla garazy oraz budynkdédw gospodarczych: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potfaci dachowej: 22°+45°,

h) dachy kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachdowkopodobnym w kolorze
ceglastej czerwieni;

na trenie 3UT obowigzuje zachowanie istniejgcego obiektu hydrotechnicznego;

na rysunku planu oznaczono skupiska drzew objetych wyzej wymienionym zakazem;

powyzsze wskazanie nie oznacza, ze poza oznaczonymi skupiskami nie mogg wystepowac

chronione zadrzewienia;

dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej ilokalizacje zwigzanych z nimi

urzadzen, obstugujgcych przedmiotowe tereny w zakresie ustalonego w planie

przeznaczenia, w sposéb nienaruszajacy przepisow odrebnych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

a) dostepnosc¢ komunikacyjna: z istniejgcych drég publicznych i wewnetrznych;

miejsca postojowe zapewni¢ na wiasnej dziatce w granicach terenu w liczbie minimum 1



9)

miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe;
miejsca postojowe na terenie 1UT mogg byé realizowane wytgcznie w obszarze
wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy.

§19

Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

przeznaczenie — teren rolniczy.

Na terenach 1R i 3R dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie zabudowy zagrodowej, zwigzane;j

z prowadzeniem produkcjg rolng;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% terenu,

¢) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,01, maksymalna: 0,6,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

e) wysokos¢ budynkéow mieszkalnych: nie wiecej niz 2 kondygnacje, nie wiecej niz 10,0 m,

f) wysokosc¢ garazy: nie wiecej niz 6,0 m,

g) wysokos¢ budynkéw gospodarstw rolnych: nie wiecej niz 12,0 m,

h) wysokosé budowli rolniczych i urzadzen zwigzanych z produkcja rolna: nie wiecej niz 15,0
m,

i) geometria dachu dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowej: 35+45°; dla garazy oraz budynkéw gospodarczych, inwentarskich,
sktadowych i magazynowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowe;j:
22°+45°,

j) dachy kryte dachdowka ceramiczng lub materiatem dachdwkopodobnym w kolorze
ceglastej czerwieni;

na terenach obowigzujg zakazy zwigzane z obszarem chronionego krajobrazu,

w szczegdlnosci zakaz usuwania zadrzewien srédpolnych i przydroznych;

na rysunku planu, na terenach 1R i 3R oznaczono skupiska drzew objetych wyzej

wymienionym zakazem;

powyzsze wskazanie nie oznacza, ze poza oznaczonymi skupiskami nie mogg wystepowac

chronione zadrzewienia;

dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej ilokalizacje zwigzanych z nimi

urzadzen, obstugujgcych przedmiotowe tereny w zakresie ustalonego w planie

przeznaczenia, w sposéb nienaruszajgcy przepisow odrebnych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) dostepnos¢ komunikacyjna: z istniejgcych drég publicznych, wewnetrznych oraz drog
znajdujacych sie poza granicami planu,

b) miejsca postojowe zapewni¢ na wtasnej dziatce w granicach terenu w liczbie minimum
1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny.

§20

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN:

1)
2)

przeznaczenie — teren zieleni nieurzadzonej;
teren nalezy utrzymac¢ w obecnej formie — nadwodnego zadrzewienia;



§21

Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL:

1)
2)

przeznaczenie — teren lasow;
obowigzujg przepisy odrebne.

§22

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 01KDD, 02KDD;

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

parametry zagospodarowania terendw: szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

na terenach obowigzuja zakazy zwigzane z obszarem chronionego krajobrazu,
w szczegolnosci zakaz usuwania zadrzewien srédpolnych i przydroznych;

na rysunku planu, na terenie 01KDD oznaczono skupiska drzew objetych wyzej wymienionym
zakazem;

powyzsze wskazanie nie oznacza, ze poza oznaczonymi skupiskami nie mogg wystepowac
chronione zadrzewienia.

§23

Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych symbolem 01KDW, 02KDW, 03KDW, 04KDW,
05KDW, 06KDW, 07KDW, 08KDW:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;

parametry zagospodarowania terenéw: szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych:

a) dlaterenu 01KDW: 5,0 m,

b) dlaterenu 02KDW: 10,0 m,

c) dlaterenu O3KDW: 8,0 m,

d) dlaterenu 04KDW: w granicach dziatki o nr 482/2,

e) dlaterenu O5KDW: 8,0 m,

f) dlaterenu 06KDW: 10,0 m,

g) dlaterenu 07KDW: 10,0 m,

h) dla terenu 08KDW zgodnie z istniejgcym podziatem geodezyjnym;

na terenach 02KDW i 07KDW zabudowe realizowad ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu
zmiany stosunkéw wodnych obowigzujgcym na obszarze chronionego krajobrazu;

na terenach obowigzujga zakazy zwigzane z obszarem chronionego krajobrazu,
w szczegolnosci zakaz usuwania zadrzewien srédpolnych i przydroznych;

na rysunku planu, na terenach: 02KDW, 07KDW oznaczono skupiska drzew objetych wyzej
wymienionym zakazem;

powyzsze wskazanie nie oznacza, ze poza oznaczonymi skupiskami nie mogg wystepowac
chronione zadrzewienia.

§24

Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolem 01KDX, 02KDX:

1)
2)

3)

przeznaczenie — teren ciggu pieszego;

parametry zagospodarowania terendw: szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych:

a) dlaterenu 01KDX: 4,0 m,

b) dlaterenu 02KDX: 8,0 m;

na terenach obowigzuja zakazy zwigzane z obszarem chronionego krajobrazu,
w szczegolnosci zakaz usuwania zadrzewien srédpolnych i przydroznych;



4) ciggi piesze nalezy realizowac ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu zmiany stosunkéw
wodnych obowigzujgcym na obszarze chronionego krajobrazu.

§25
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Pasym.

§26
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



