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Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1112 z pézn.zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 54 z
pézn.zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1487 z
pézn.m.),

Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. Dz. U z 2024r. poz. 1187 z pézn.zm.),
Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024r.,
poz.82.),

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2022r. poz. 1072),
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 1587 z p6zn.zm.),
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w $rodowisku (t.j. D. U. z 2014 r. poz. 112.),

rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. 2019, poz. 1839),
rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 5 maja 2022r. zmieniajgcego rozporzgdzenie w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2022r. poz.
1071).

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016r., poz. 2183);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014r., poz. 1408);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2014r., Nr 35 poz. 133);

rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 12 stycznia 2022 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Ostoja Borecka (PLH280016) (Dz. U. z 2022r., poz.
327);

rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych (Dz. U. 2012. 463);

Na szczeblu miedzynarodowym stanowia:

Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001r. w
sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programoéw na srodowisko.

Dyrektywa 2003/4/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 28 stycznia 2003r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczgcych srodowiska.

Uchwaty i akty prawa miejscowego:

Uchwata Nr XIV/115/2025 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 20 maja 2025 r. w sprawie:
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o nrew. 125, 126, 127 i 128 w czesci obrebu geodezyjnego 1- Pasym, gmina Pasym

Zakres szczegotowosci prognozy oddziatywania na srodowisko:

Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie;
Pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.
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CEL, ZAKRES PROGNOZY
Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko jest dokumentem opracowanym dla

potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew. 125,
126, 127 i 128 w czesci obrebu geodezyjnego 1- Miasto Pasym, gmina Pasym. Celem prognozy jest
identyfikacja oddziatywan posrednich i bezposrednich na srodowisko przyrodnicze wynikajgcych z
realizacji zatozen projektu planu, a takze wynikajgcych z samego procesu inwestycyjnego, w tym
przedstawienie kompensacji i rozwigzan eliminujgcych negatywne skutki ustalen na poszczegolne
elementy srodowiska.

Za wiodace zasady sporzgdzania prognozy uznano:

ocene waloréw i warunkoéw srodowiskowych obszaru planu i jego otoczenia;

skutki wptywu dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu na srodowisko;

wpltyw realizacji projektowanych dokumentéw na cele ochrony obszaréw Natura 2000
potozonych poza granicami przedmiotowego terenu;

zagrozenia dla srodowiska spowodowane realizacjg ustalen projektu planu;

sposoby minimalizacji negatywnego wptywu na srodowisko;

ocena przewidywanych znaczgcych oddziatywan na $rodowisko zwigzanych z realizacjg
projektu planu.

Zgodnie z art. 51.2. ustawy z 2008r. o udostepnianiu informac;ji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2024r. poz. 1112 z p6ézn.zm.), niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Zawiera - informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy
sporzadzaniu prognozy, propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz streszczenie
sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

Okresla, analizuje i ocenia - istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan $rodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony
srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci
dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024r. poz. 1478 z po6zn.zm.) cele ochrony s$rodowiska
ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostalty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu, przewidywane
znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢
tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: roznorodnos¢ biologiczna, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy.

Przedstawia - rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywarn na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg
dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
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wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

1.3. MATERIALY WYJSCIOWE | LITERATURA

= Seneta W., Dendrologia, PWN Warszawa, 1981;

= Kondracki J., Polska Pétnocno-Wschodnia, Panstwowe Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 1972;

= Klimaszewski M. Geomorfologia. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1978;

= Buchwald K. Ksztattowanie krajobrazu a ochrona przyrody. Panstwowe Wydawnictwo
Rolnicze
i LeSne. Warszawa 1975;

= Tomiatoj¢ L, Stawarczyk T., Awifauna Polski, Rozmieszczenie, liczebnos¢ i zmiany, Pro
Natura, Wroctaw 2003;

= W. Matuszkiewicz, P. Sikorski, W. Szwed, M. Wierzba, Zbiorowiska roslinne Polski, Lasy i
zarosla, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2012r.;

= Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:200 000;

= Mapa Geologiczna Polski w skali 1 : 500 000;

= Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:5 000;

= Mapa Gtéwnych Zbiornikow Waod Podziemnych w skali 1: 500 000;

= Program Ochrony Srodowiska powiatu szczycienskiego do roku 2030;

= Bank Danych Lokalnych;

» Raport o stanie wojewddztwa warminsko-mazurskiego w 2008-2016 roku;

= Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Pasym;

= Bank Danych Lokalnych;

= http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

= http://geoportal.gov.pl/;

= http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3;

= zrédio: http://olsztyn.rdos.gov.pl/

1.4. PROPONOWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSC ICH PRZEPROWADZANIA

Niniejszg prognoze oddziatywania na Srodowisko przygotowano w oparciu o metody
polegajgce na szczegdtowej analizie potencjalnego wptywu przyjetych zapiséw w projekcie planu na
Srodowisko. Analizowano zapisy dotyczgce projektowanego przeznaczenia terendw, sposobu
zagospodarowania i zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego z uwzglednieniem
stanu i zagrozen dla srodowiska oraz uwarunkowan fizjograficznych terenu.

Ustalenia projektowanego dokumentu sg jednoznaczne do przewidzenia. Wskazanie funkciji
terenéw bedzie skutkowato predzej lub pdzniej ich zagospodarowaniem na zasadach okre$lonych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu wskazuje przyszite
zagospodarowanie terenoéw, a do czasu ich zagospodarowania wskazanego w planie, pozostajg one
w dotychczasowym uzytkowaniu. Ustalenia projektu planu nie wskazujg mozliwosci innych
rozwigzan, niz te okreslone w planie, stgd nie przewiduje sie innych mozliwosci zagospodarowania
terendw i warunkéw na jakich mogg zosta¢ zagospodarowane.

Monitorowanie odbywa sie przez stuzby publiczne (jednostki, wydziaty) samorzgdéw
terytorialnych, ktére sg wiladne stanowienia i realizacji polityki przestrzennej na terenie swojej
wiasciwosci miejscowej. Dodatkowo, sprawdzenia mozliwosci zagospodarowania terenu dokonujg
jednostki wtadne do wydawania pozwolenia na budowe oraz jednostki nadzoru budowlanego
sprawdzajgce czy dokonane zagospodarowanie zostato wykonane zgodne z obowigzujgcym
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prawem. Nie jest natomiast okreslona instytucja odpowiedzialna za czestotliwo$¢ monitoringu.
Nalezy przyja¢, iz monitorowanie winno nastgpi¢ przez podmioty okreslone w art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w chwili przedktadania
analizy o ktérej mowa w w/w przepisie. Jako$¢ i efektywnos$é wdrazanych rozwigzan w duzym
stopniu zaleze¢ bedzie od monitorowania sposobu realizacji zatozen projektu planu. Nadzér nad
wdrazaniem planu winien szczegdlnie obejmowacé ponizsze zagadnienia: monitorowanie przestrzeni
przyrodniczej poddanej zagospodarowaniu; monitorowanie zagrozen jakie niesie za sobg nowe
zagospodarowanie lub jego brak; monitorowanie zgodnosci realizacji z planem zagospodarowania
przestrzennego; monitorowanie czynnikdw przyrody w zakresie transgranicznym i mozliwosci ich
migracji.

2. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI NA POZIOMIE UE, KRAJU | REGIONU

Kazdy dokument o charakterze kierunkowym wyrazajgcy wole polityczng dla przysztych
zamierzen tworzony jest w oparciu, m.in. o uwarunkowania zewnetrzne, na ktére sktadajg sie
ustalenia innych dokumentéw na szczeblu migdzynarodowym, krajowym, regionalnym i lokalnym. W
dokumentach tych wazne miejsce zajmujg zagadnienia ochrony s$rodowiska i zréwnowazonego
rozwoju.

Siédmy program dziatan wspélnoty europejskiej w dziedzinie $rodowiska. Siodmy Program
ustanowita Decyzja Parlamentu Europejskiego i Rady nr 1386/2013/UE w sprawie ogdlnego
unijnego programu dziatah do 2020 r. ,Dobra jako$¢ zycia z uwzglednieniem ograniczeh naszej
planety” (Dz.Urz. L347 z 28.12.2013, s.171) ustanawiajgca siddmy wspdlnotowy program dziatan w
zakresie ochrony srodowiska naturalnego. Cele priorytetowe Siédmego Programu to: ochrona,
zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii, przeksztatcenie Unii w zasobooszczedng, zielong i
konkurencyjng gospodarke niskoemisyjng, ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze
Srodowiskiem presjami i zagrozeniami dla zdrowia i dobrostanu, maksymalizacja korzysci z
prawodawstwa srodowiskowego, doskonalenie wiedzy i bazy dowodowej w zakresie srodowiska i
ochrony klimatu, zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i wspieranie zréwnowazonych miast,
lepsze uwzglednianie w dziataniach bardziej spodjnej polityki sSrodowiskowej i efektywne
podejmowanie wyzwan miedzynarodowych, dotyczacych srodowiska i klimatu.

Europa 2020 - strategia na rzecz inteligentnego i zrownowazonego rozwoju sprzyjajgcego
wigczeniu spoftecznemu” jest nowym, dlugookresowym programem rozwoju spofeczno-
gospodarczego Unii Europejskiej na lata 2010-2020. Zostata zatwierdzona przez Rade Europejskg
17 czerwca 2010 r., zastepujgc w ten sposéb realizowang w latach 2000-2010 Strategie Lizbonska.
Nowa strategia otwiera dyskusje na temat przysziosci gospodarki wspdlnotowej oraz kierunkow
rozwoju Unii Europejskiej, bazujgc na doswiadczeniach i osiggnieciach Strategii Lizbonskiej.

Ochrona srodowiska jest obecnie jednym z gtéwnych zadan wspétczesnego spoteczenstwa
i panstwa. Fundamentalnym dokumentem w zakresie zréwnowazonego rozwoju jest Konstytucja
Rzeczpospolitej Polski, ktéra w art. 5 zawiera m.in. zréwnowazony rozwdj, czyli taki rozwdj
spoteczno-gospodarczy, w ktdorym znajduje sie proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznoéci lub obywateli zaréwno wspétczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen. Ustawa Prawo ochrony srodowiska oraz ustawy jej pokrewne i
rozporzgdzenia zobowigzujagcg do kierowania sie zasadg zréwnowazonego rozwoju w réznych
etapach dziatan: planistycznych, realizacyjnych i zarzadzania. W ostatnich latach powstato kilka
dokumentoéw o charakterze programowym, ktére wyznaczajg polityke panstwa w zakresie ochrony
srodowiska. S3 to:

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030. Gtéwnymi celami sa:
podwyzszenie konkurencyjnosci gtéwnych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni europejskiej
poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadniczego
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sprzyjajgcej spéjnosci, budowanie spojnosci terytorialnej i przeciwdziatanie marginalizacji obszaréw
problemowych, tworzenie warunkéw dla skutecznej, efektywnej i partnerskiej realizacji dziatan
rozwojowych ukierunkowanych terytorialnie;

Polityka ekologiczna panstwa 2030 jako dokument strategiczny dla rozwoju kraju, gdzie
okreslono cele i priorytety ekologiczne dla zapewnienia wtasciwej ochrony srodowisku naturalnemu.
Zgodnie z informacjami Ministerstwa Klimatu i Srodowiska PEP2030 jest strategig zgodnie z ustawg
o0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju. Rolg PEP2030 jest zapewnienie bezpieczenstwa
ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkancéw. W systemie
dokumentéw  strategicznych  doprecyzowuje i operacjonalizuje". Strategie na rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.)". PEP2030 bedzie stanowita
podstawe do inwestowania srodkéw europejskich z perspektywy finansowej na lata 2021-2027.
Strategia wspiera takze realizacje celéw i zobowigzan Polski na szczeblu miedzynarodowym, w tym
na poziomie unijnym oraz ONZ, szczegdlnie w kontekscie celdéw polityki klimatyczno-energetycznej
UE do 2030 oraz celéw zrownowazonego rozwoju ujetych w Agendzie 2030.;

Il Polityka ekologiczna panstwa (dokument z perspektywg do 2025 roku) nawigzujgcy do
Strategii Trwatego i Zrownowazonego Rozwoju okres$lajgcy cel oraz zakres dziatan na rzecz ochrony
Srodowiska
w trzech horyzontach: do roku 2002, do roku 2010 i do roku 2025. Dokument ten wskazuje narzedzia
ochrony srodowiska: instytucjonalne, prawne, gospodarcze, naukowe, a takze problemy zwigzane ze
wspotpracg miedzynarodowg ze szczegolnym uwzglednieniem UE;

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030. Zgodnie z informacjami podanymi przez
Ministerstwo Funduszy i Polityki Regionalnej jest to podstawowy dokument strategiczny polityki
regionalnej panstwa. W przyjetej przez rzad ,Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku
2020 (z perspektywg do 2030 r.)” wskazano nowy model rozwoju regionalnego Polski. Przewidziano
w nim rozw0j naszego kraju jako spotecznie i terytorialnie zrownowazony, dzieki ktdremu efektywnie
bedg rozwijane oraz wykorzystywane miejscowe zasoby i potencjaty wszystkich regionéw. Celem
takiego modelu jest wspomaganie w szczegdlnosci obszarow, ktére nie mogg w petni rozwingé
swojego potencjatu rozwojowego, bo utracity swoje funkcje spoteczno-gospodarcze (np. przestaty
by¢ miastami wojewddzkimi) przez co staly sie mniej odporne na rézne zjawiska kryzysowe (np.
negatywne skutki proceséw demograficznych).

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami. Obejmuje peten zakres zadan koniecznych do
zapewnienia zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju w sposdb zapewniajgcy ochrone
Srodowiska, uwzgledniajgc obecne i przyszte mozliwosci i uwarunkowania ekonomiczne oraz poziom
technologiczny istniejgcej infrastruktury. Plan uwzglednia tendencje we wspofczesnej gospodarce
Swiatowej, jak réwniez krajowe uwarunkowania rozwoju gospodarczego;

Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych (KPOSK). Zgodnie z zapisami art.
43 ust. 3 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo wodne, Krajowy program oczyszczania Sciekow
komunalnych ma okres$li¢ wykazy aglomeracji, ktére powinny byé wyposazone - w terminach
ustalonych W art. 208
w systemy kanalizacji zbiorczej i oczyszczalnie sciekdw oraz wielko$é tadunkéw zanieczyszczen
biodegradowalnych z tych aglomeracji koniecznych do usunigecia, przedsiewzie¢ w zakresie budowy
i modernizacji zbiorczych sieci kanalizacyjnych oraz oczyszczalni Sciekéw komunalnych oraz terminy
ich realizacji;

Polityka Energetyczna Paristwa do 2025. Zapewnienie bezpieczehstwa energetycznego
kraju, wzrost konkurencyjnosci gospodarki i jej efekty w nocie energetycznej, ochrona srodowiska
przed negatywnymi skutkami dziatalnosci energetycznej zwigzanej z wytwarzaniem, przesytaniem i
dystrybucji energii i paliw;

Krajowa Strategia Ochrony Srodowiska przed trwatymi zanieczyszczeniami organicznymi.
Generalnym celem strategii jest ograniczenie lub co najmniej utrzymanie emisji trwatych
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zanieczyszczen organicznych do sSrodowiska na poziomie wynikajgcym 2z porozumieh
miedzynarodowych;

Wsrdéd dokumentdw na poziomie regionalnym sg min.:

Program ochrony $rodowiska dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego do roku 2030.
Podstawowym celem sporzadzenia programu jest realizacja przez wojewddzkg jednostke
samorzadu terytorialnego polityki ochrony s$rodowiska zbieznej z zatozeniami najwazniejszych
dokumentéw strategicznych i programowych. POSWP stanowi¢ ma podstawe funkcjonowania
systemu zarzgdzania srodowiskiem spajajgcg wszystkie dziatania i dokumenty z zakresu ochrony
srodowiska i przyrody na szczeblu wojewddzkim, odnoszac sie takze do strategii ochrony
srodowiska przyjetych w dokumentach szczebla regionalnego i krajowego. Konieczne jest zatem,
aby POSWP byt okresowo aktualizowany i odpowiadat aktualnym potrzebom w zakresie ochrony
Srodowiska.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa warminisko-mazurskiego. Cele:
Ksztattowanie struktur przestrzennych wojewddztwa zapewniajgcych spojnosé regionu i likwidacje
dysproporcji rozwoju spoteczno-gospodarczego, uwzgledniajgcych zasady zréwnowaz onego
rozwoju, podnoszenie konkurencyjnosci, innowacyjnosci i atrakcyjnosci regionu, ochrona i racjonalne
ksztattowanie srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego, podnoszenie bezpieczenstwa
panstwa.

Ws$réd dokumentédw na poziomie regionalnym sg réwniez: Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pasym, Plan rozwoju lokalnego,
Program ochrony $rodowiska, inne studia, koncepcje i programy, odnoszgce sie do obszarow i
probleméw zagospodarowania przestrzennego i srodowiska sporzgdzane odpowiednio do potrzeb i
celow podejmowanych w tym zakresie prac.

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY ORAZ OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM

Gmina Pasym potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa warminsko-mazurskiego i
graniczy z gminami Szczytno, Jedwabno, Purda Dzwierzuty. Znaczne powierzchnie lasow i woéd
dobre skomunikowanie poprzez droge krajowg Nr 53 Olsztyn — Szczytno, brak przemystu stanowig
podstawowe walory turystyczno-krajoznawcze gminy. Gmina zajmuje obszar 13 402 ha co stanowi
134 km?. Gmine zamieszkuje okoto 5200 mieszkancow. Uzytki rolne zajmujg 5 891 ha. Rejony
stosunkowo najlepszych gleb w obrebach Dzwierzuty, Dybowo, Grzegrzotki, Grom oraz pétnocna
czes¢ jeziora Leleskiego powinny by¢ chronione przed zainwestowaniem i uzytkowaniem nie
zwigzanym z rolnictwem. Powierzchnia laséw w gminie wynosi 5 205 ha co stanowi 37,8 % obszaru.
Ten poziom lesistosci pozwala zaliczy¢ gmine do Sredniolesistych. Kompleksy leSne o charakterze
puszczanskim koncentrujg sie gtéwnie w czesci zachodniej i wschodniej gminy.
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zrédfo: www. gminypolskie.pl
Rys.1. Lokalizacja gminy Pasym na tle wojewddziwa warmirisko-mazurskiego i
powiatu szczycienskiego
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Przedmiotowy teren objety granicami niniejszego opracowania dotyczy dziatki o nr ew. 125,
126, 127 i 128 o tgcznej powierzchni 0,48 ha. Potozony jest nad jeziorem Kalwa posréd terendw
rozwoju zabudowy rekreacji indywidualnej, mieszkalnej jednorodzinnej, terenéw rolniczych,
niewielkich enklaw lesnych.

zrédfto: https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.htm|
Rys. 2. teren dziatki o nr ew. 125, 126, 127 i 128 na tle ortofotomapy

Analizowany obszar stanowi teren obecnie niezagospodarowany, nieuzytkowany rolniczo z
wystepujgcg warstwg zielng sktadajaca sie z popularnych gatunkéw traw, bylin chwastéw. Ponadto
wystepujg pojedyncze zadrzewienia sosny pospolitej (samosiejki).
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Fot. 1. Pojedyncze zadrzewienia— sosha pospolita, brzoza brodawkowata

Uksztattowanie terenu stanowi pozostato$¢ po zlodowaceniu battyckim z przeksztatcong
formg akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowej z wystepujgcymi wysoczyznami falistymi.
Charakteryzuje sie tagodnym uksztattowaniem powierzchni o nachyleniu w kierunku jeziora Kalwa.
Teren o prostych warunkach gruntowo-wodnych, przydatnych pod zabudowe. Kategorie
geotechniczng catego obiektu budowlanego nalezy potwierdzicé na podstawie badan
geotechnicznych z wtasciwym okresleniem warunkéw gruntowych zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz.
463).

Przedmiotowy teren nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych
mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1478 z pézn.zm.).

Obszar opracowania znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 213 Olsztyn, wzgledem ktoérego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Analiza obecnego i przysztego zagospodarowania: sgsiedztwo terenéw w promieniu ok. 200
m od granic obszaréw objetych granicami niniejszego opracowania przedstawia sie nastepujgco:

= od strony potnocnej: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, mieszkalnej jednorodzinnej;
grupy zakrzewien, zadrzewien;

= od strony potudniowej: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, mieszkalnej
jednorodzinnej; grupy zakrzewien, zadrzewien;

= od strony wschodniej: tereny rozlegtego ptatu obnizenia ombrogenicznego;

= od strony zachodniej: grupy zakrzewieh, zadrzewien okalajgcych jezioro Kalwa.

W sgsiedztwie analizowanego obszaru nie wystepujg i nie sg planowane zaktady/ustugi
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuje sie¢ wodociggowa i sie¢ kanalizaciji
sanitarne;.

Na analizowanym terenie obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
potwyspu Ostrow w obrebie geodezyjnym Pasym uchwalony Uchwatg Nr VIII/62/2015 Rady Miejskiej
w Pasymiu z dnia 31 sierpnia 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potwyspu Ostréw w obrebie geodezyjnym Pasym. Zgodnie z
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powyzszym aktem prawa miejscowego teren objety granicami przeznaczony jest na cele zabudowy
rekreacji indywidualnej UTL, teren drogi wewnetrznej KDW.

4, CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
4.1. GEOMORFOLOGIA | BUDOWA GEOLOGICZNA

Rzezba analizowanego terenu zostata uksztaltowana przez Igdoldéd zlodowacenia
pétnocnopolskiego - gtéwnie w jego fazie pomorskiej, a zmodyfikowana (ztagodzona) w holocenie.
Uksztaltowanie terenu w granicach opracowania planu stanowi pozostatos¢ po zlodowaceniu
battyckim. Jako jednostka geomorfologiczna na przedmiotowym terenie wystepuje na ogét
wysoczyzna pagorkowata zbudowana w przewadze z glin zwatowych, bedgca osadem moreny
dennej lodowca fazy pomorskiej zlodowacenia pétnocnopolskiego.

Budowa geologiczna podobnie jak rzezba terenu w istotny sposéb wptywa na mozliwosc
gospodarczego wykorzystania przez cztowieka. Utwory trzeciorzedowe na analizowanym obszarze
wystepujg w postaci itdw, mutkéw, podrzednie mutowcow i piaskow z przewarstwieniami wegli
brunatnych oraz piaskow z przewarstwieniami mutkéw, itow i poziomami wegli brunatnych. Utwory
czwartorzedowe wystepujg w postaci piaskéw, piaskow ze zwirem.

Geomorfologicznie obszar opracowania stanowi morena pagorkowata - stabo
przeksztatcona forma akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowej z okresu zlodowacenia
pétnocnopolskiego z wystepujgcymi wysoczyznami.

4.3. WODY PODZIEMNE | WODY POWIERZCHNIOWE

Wedlug Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1:200 000 obszar opracowania planu
znajduje sie w VI hydrogeologicznym regionie mazurskim. Na podstawie mapy hydrogeologicznej
gtebokos¢ wystepowania pierwszego zwierciadta wdéd podziemnych ustalono na 5-20m. Utwory
powierzchniowe sg przepuszczalne. Migzszos¢ utworéw wodonosnych w czwartorzedzie jest
nieznaczna i wynosi 15-40m. Wodono$nos¢ —potencjalna wydajnos¢ typowego otworu studziennego
wynosi od 30 do 70 m%h.

Przedmiotowy teren jest potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
,Olsztyn” nr 213 — zbiornik miedzymorenowy Olsztyn w obrebie utworéw czwartorzedowych.
Najlepiej rozpoznano pietro czwartorzedowe stanowigce podstawe zaopatrzenia w wode. W jego
obrebie mozna generalnie wyodrebni¢ dwa gtéwne poziomy wodonosne gorny i dolny. Badania
jakosci wod podziemnych prowadzone w sieci krajowej wykazuja, ze wody zbiornika nr 213 nalezg
do wysokiej klasy jakosci Ib lub $redniej jakos$ci-Il. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne GZPW nr 213
wynoszg 290 tys. m®d a $rednia gtebokos¢ uje¢ wod podziemnych wynosi 20-50m. Do wdd
podziemnych zaliczane sg takze wody gruntowe, ktére charakterem i gtebokoscig wystepowania
odzwierciedlajg cechy konfiguracyjne terenu oraz budowe geologiczng jego podioza. Teren
opracowania odwadniany jest odptywem gruntowym i powierzchniowym.

Analizowany teren potozony jest nad jeziorem Kalwa. Jezioro Kalwa ma ksztait podkowy o
nierébwnych ramionach, tworzgcych oddzielne baseny. Gtéwny doptyw do jeziora to ciek o nazwie
Kalwa biorgcy swoj poczatek w jeziorze Lelelskim. Nad jeziorem znajdujg sie liczne obiekty
rekreacyjne: osrodki wypoczynkowe, domy letniskowe. Do jeziora kierowane sg oczyszczone Scieki
z mechaniczno-biologicznej oczyszczalni w Pasymiu.

4.4, WARUNKI GLEBOWE

Gleby sg waznym sktadnikiem srodowiska naturalnego. Zgodnie z mapg glebowo-rolniczg
wskazany teren stanowi kompleks osadzony na glebie brunatnej witasciwej, ktérego podtoze
stanowig piaski gliniaste lekkie podscielone na gtebokosci 0-50 cm piaskami luznymi (6B pgl.pl)
piaski stabogliniaste na gtebokosci 0-50 cm piaskami luznymi, (7B ps.pl).
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4.5, WARUNKI KLIMATYCZNE

Klimat gminy Pasym zalicza sie do najchtodniejszych w Polsce, jest on charakterystyczny
dla ,klimatu pojeziernego krainy olsztynskiej”. Klimat tego regionu ksztattowany jest od zachodu
wptywami Battyku, natomiast od strony wschodniej wystepuje wyrazne oddziatywanie kontynentalne.
Panujgce tu warunki klimatyczne charakteryzujg sie:

» S$rednig roczng temperaturg wynoszacg 6,8°C (Srednia temperatura lipca 17,1°C, a

stycznia -4,5°C). Ogélna liczba dni z przymrozkami wynosi 140 dni w ciggu roku,

= $rednig rocznych opaddéw osiggajgcg 590 mm,

= w ciggu roku dominujg wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie. W pasie terenow

sgsiadujgcych bezposrednio z lasem nalezy spodziewac sie wzglednej zacisznosci.

4.6. KOPALINY

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

4.7. BIOROZNORODNOSC

Analizowany obszar stanowi teren obecnie niezagospodarowany, nieuzytkowany rolniczo z
wystepujgcg warstwg zielng sktadajgca sie z popularnych gatunkéw traw, bylin chwastéw. Ponadto
wystepujg pojedyncze zadrzewienia sosny pospolitej (samosiejki).

4.8. WALORY PRZYRODNICZE | KRAJOBRAZOWE

Teren opracowania z uwagi na sasiedztwo jeziora Kalwa oraz uksztattowanie powierzchni
terenu cechuje sie korzystnymi warto$ciami przyrodniczymi i krajobrazowymi. Przedmiotowy teren
jest atrakcyjny dla budownictwa. Konieczne jest zachowanie jak najwigkszej ilosci zieleni przy
powstawaniu nowej zabudowy.

4.9. FORMY OCHRONY PRZYRODY

Przedmiotowy teren nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych
mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1478 z p6zn.zm.).

5. OCENA STANU SRODOWISKA ORAZ ZRODt.A ZAGROZEN
5.1. JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Obecnie na przedmiotowym terenie jak réwniez w jego rejonie nie wystepujg emitory
wplywajgce negatywnie na jako$¢ powietrza atmosferycznego. Analizowany obszar potozony jest w
bezposrednim sasiedztwie kompleksu lesnego, ktory niewatpliwie ma decydujacy, pozytywny wptyw
na czysto$¢ powietrza. Sporadyczny ruch pojazdéw zwigzany gtéwnie z dojazdem do miejsc
zamieszkania nie ma istotnego wpltywu na jako$¢ powietrza i nie stanowi zagrozenia.

Aby jakos¢ powietrza atmosferycznego ulegta poprawie nalezy dgzy¢ do:

= stosowania piecow ekologicznych o wysokiej sprawnosci energetycznej emitujgcych
stosunkowo niewielkie ilosci zanieczyszczen.

5.2. JAKOSC GLEB

Gleby brunatne wiasciwe stanowigce podifoze przedmiotowego terenu charakteryzujg sie
matlg zawartoscig prochnicy. Aktualny sposéb zagospodarowania gleb chroni ich przed erozjg
eoliczng (wietrzng).
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5.3. JAKOSC WOD POWIERZCHNIOWYCH | PODZIEMNYCH

Jednym 2z podstawowych probleméw jest stan czystosci wdd powierzchniowych,
podziemnych
i zagrozenie ich zanieczyszczenia. Wrazliwos¢é woéd powierzchniowych wynika z ich potozenia w
zlewni jeziora, ktéra z natury ma niewielkg zdolno$s¢ do samooczyszczania. Aby jako$¢ wdd
powierzchniowych i podziemnych ulegta poprawie w perspektywie dtugoterminowej nalezy dgzy¢ do
wprowadzenia zakazu inwestycji mogacych znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na stan wdéd
powierzchniowych, podziemnych.

Zgodnie z Raportem o stanie $rodowiska wojewddztwa warminsko-mazurskiego
opracowanym WIOS w Olsztynie ocena podatnosci na degradacje pozwala zaliczy¢ jezioro Kalwa do
Il kategorii, co wskazuje na umiarkowang presje zlewni. Niewatpliwie dostawa zanieczyszczen ze
zrodet punktowych ($ciek z oczyszczalni i $cieki deszczowe z Pasymia) oraz duza presja
rekreacyjna stanowig czynniki sprzyjajgce utrzymywaniu sie obnizonej jakosci wod jeziora. Ocena
ogolna wskazuje na obnizong jakos¢ wdd jeziora Kalwa odpowiadajacg Il klasie czystosci.
Wskazniki najmniej korzystne to warunki tlenowe hypolimnionu, fosforany nad dnem latem i chlorofil
,a . Pozostate odpowiadaty Il i Il klasie.

5.4. KLIMAT AKUSTYCZNY

W rejonie przedmiotowego terenu nie wystepujg istotne zrédta hatasu. Wptyw na klimat
akustyczny ma chwilowy hatas zwigzany z komunikacjg drogowg. Oddziatywanie jest niewielkie z
uwagi na sporadyczne przemieszczanie sie pojazdow zwigzane gtdwnie z miejscem zamieszkania. Z
uwagi na wzrastajgcg liczbe pojazddéw i zwiekszajgce sie natezenie ich ruchu mozna przyjac, ze na
przedmiotowym terenie utrzymywac sie bedzie tendencja wzrostowa natezenia hatasu zwigzanego
Z ruchem kotowym.

5.5. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE NIEJONIZUJACE

Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w s$rodowisku sg: stacje radiowe i
telewizyjne, elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napiecia, stacje transformatorowe,
stacje przekaznikowe telefonii komdrkowej, zespoty sieci i urzadzen elektrycznych w gospodarstwie
domowym (np. kuchenki mikrofalowe) urzgdzenia radiolokacyjne i radionawigacyjne. W przypadku
stacji bazowych telefonii komérkowej pola elektromagnetyczne sg wypromieniowywane na bardzo
duzych wysokosciach, w miejscach niedostepnych dla ludzi. Wokdt budowanych stacji bazowych
telefonii komdorkowych istnieje mozliwosé tworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg obiekty emitujgce promieniowanie
elektromagnetyczne niejonizujgce.

5.6. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t.j. Dz. U z 2024r.
poz. 1187 z pdzn.zm.) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje sie:
= gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, w szczegdlnosci ich sktadowania;
= lokalizowania nowych cmentarzy;
Przedmiotowy teren potozony jest poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzig.

5.7. OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Osuwanie sie mas ziemnych nalezy do zagrozen geologicznych i stanowi element zjawiska
ruchow masowych ziemi. Jest zwigzane przede wszystkim z dziataniem sit przyrody, takich jak
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gwattowne opady deszczu, intensywne topnienie $niegu, podnoszenie sie poziomu wod gruntowych
oraz wezbrania rzek i potokéw. Coraz czesciej do ich powstawania przyczynia sie dziatalno$¢
cztowieka. Osuwanie ziemi powoduje takze degradacje gleb oraz rozlegte zniszczenia terendw
rolnych i leSnych.

Na terenie przedmiotowym terenie nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne, tj.
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5.8. POTENCJALNE ZMIANY W SRODOWISKU PRZY DOTYCHCZASOWYM UZYTKOWANIU (WARIANT ZEROWY

— PRZY BRAKU ZMIANY PLANU)

Na analizowanym terenie obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
potwyspu Ostrow w obrebie geodezyjnym Pasym uchwalony Uchwatg Nr VII1/62/2015 Rady Miejskiej
w Pasymiu z dnia 31 sierpnia 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potwyspu Ostréw w obrebie geodezyjnym Pasym. Zgodnie z
powyzszym aktem prawa miejscowego teren objety granicami przeznaczony jest na cele zabudowy
rekreacji indywidualnej UTL, teren drogi wewnetrznej KDW.

Zrédio: https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html
Rys. 3. Analizowany obszar na tle obowigzujgcego mpzp

6. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU PLANU

Projekt planu dotyczy terenu przeznaczonego pod teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem ML; teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, oznaczony w cze$ci graficznej planu symbolem KR. Ponadto przedmiotem ustalen
projektu planu s3g: Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej, Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, Ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu, Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw
zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, Ustalenia dotyczgce szczegdlnych
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warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
Ustalenia dotyczace sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendow, Ustalenia dotyczgce minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu
nieruchomosci, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspétczesnej, Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym,
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.
1. Ustala sie zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) Teren nalezy powigza¢ z uktadem drog publicznych, to jest z drogg publiczng Nr 193010N
znajdujgcy sie poza granicg obszaru objetego planem miejscowym poprzez drogi wewnetrzne.

2) Ksztattowanie ciggdéw komunikacyjnych w tym teren komunikacji drogowej wewnetrznej nalezy
realizowa¢ w sposéb umozliwiajgcy korzystanie z przestrzeni osobom niepetnosprawnym z
uwzglednieniem uniwersalnego projektowania.

2. Ustala sie zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w liniach
rozgraniczajgcych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na terenach przeznaczonych
pod zabudowe bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym
zblizeniu réwnolegle lub w sposob zblizony do réwnolegtego w odniesieniu do granic
geodezyjnych dziatek Ilub linii rozgraniczajgcych tereny elementarne, w tym pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg wyznaczong od strony drogi.

2) Powigzanie ukfadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrznym
nalezy realizowaé¢ poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadajg dalszy swdj przebieg
poza granicg opracowania planu.

3) W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j lub z uje¢ indywidualnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz @ 63 mm dla
wodociagéw rozdzielczych i nie mniejszej niz @ 32 mm dla przytaczy.

4) W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

a) ustala sie odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) odprowadzanie sciekéw komunalnych do oczyszczalni $ciekdw poprzez sie¢ projektowane;j
kanalizacji sanitarnej, o przekroju nie mniejszym niz @ 120 mm dla kolektorow
grawitacyjnych oraz nie mniejszym niz @ 63 mm dla przewodéw ttocznych.

5) W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw na teren wiasnej dziatki bez
szkody dla gruntéw sgsiednich;

b) wody opadowe i roztopowe z terenéw szczelnych oraz pozostate wody opadowe nalezy
odprowadzac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego
napiecia;

b) sieci energetyczne z przytaczami w granicach planu nalezy wykonac¢ jako kablowe
podziemne.

7) W zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o projektowang sie¢ telekomunikacyjna;
b) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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8) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrédet zbiornikowych lub z sieci
gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego o
minimalnej srednicy @40 mm oraz projektowane przytgcze gazowe o minimalnej srednicy
@20 mm;

c) dopuszcza sie realizacje gazowych sieci dystrybucyjnych w granicach planu w sposéb
niezmieniajgcy przeznaczenia terenu i nie powodujgcy kolizji z tymze przeznaczeniem.

9) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac¢ z indywidualnych zrédet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktérych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt. 10.

10) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza sie realizacje mikroinstalacji odnawialnych zrédet
energii w rozumieniu przepiséw odrebnych w postaci m.in.. pomp ciepta, kolektorow
stonecznych, paneli fotowoltaicznych. Ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru.

11) Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w
sposob niezaktdcajgcy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie przebudowe
systemu melioracyjnego w taki sposéb, aby nowa sie¢ drenarska przejeta funkcje starej sieci
zachowujac sptyw waod.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. W granicach objetych planem zasady ochrony fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:
1) przeznaczenia terendéw oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkoéw,
formy ksztaltowania dachow i ich kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;
2) kolorystyki elewacji w budynkach;
3) ochrony oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala sie zasady w zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie zasady wynikajgce z potozenia terenu planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych GZWP nr 213 - ,Olsztyn”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami rozporzadzenia w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

3) ustala sie poziom hatasu w srodowisku terenéw faktycznie zagospodarowanych na terenach
oznaczonych symbolem ML zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terendéw przeznaczonych
na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

4) sposdb zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé kierunkéw odptywu wdod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

5) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen powodujgcych zanieczyszczanie wéd, gruntu i
powietrza ponad dopuszczalne normy;

6) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.
Ustala sie w zakresie ksztaltowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze

wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze
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obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.
1. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:
1) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig;
2) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg tereny gornicze;
3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych;
4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym.

Ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem
bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zakaz lokalizacji przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy budynkéw i budowli
naziemnych z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenéw.

1. W przypadku gdy w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty nie wskazuje sie mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych wprowadza sie zakaz ich realizaciji.

2. W granicach planu nie wyznacza sie tymczasowego uzytkowania terendw.

3. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy
uzytkowac w sposéb dotychczasowy.

Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
1. Podziat dziatek moze nastepowac w oparciu o nastepujgce parametry dziatek:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych
symbolem ML, nie moze byé mniejsza niz 1200 m?;
2) zasady i warunki podziatu nieruchomosci nie dotyczg dziatek wydzielanych na potrzeby
infrastruktury technicznej.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomo$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu
przepisdw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek
uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

— nakazuje sie, aby kat potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit sie w przedziale 60 - 120 stopni.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspoétczesnej.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg zewidencjonowane obiekty zabytkowe,
stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspoétczesnej oraz obszar nie zawiera sie¢ w
krajobrazie kulturowym i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

W granicach planu nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
W granicach planu nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

8.

W granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;.

STAN ISTNIEJACY NA OBSZARACH PODLEGAJACYCH OCHRONIE W MYSL USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA
2004R.
O OCHRONIE PRZYRODY OBJETYM PROJEKTEM PLANU

W mysl ustawy ,0 ochronie przyrody” formami ochrony przyrody sa:

parki narodowe - na omawianym terenie nie wystepujg parki narodowe;

rezerwaty przyrody - na omawianym terenie nie wystepujg rezerwaty przyrody;

parki krajobrazowe - na omawianym terenie nie wystepujg parki krajobrazowe;

obszary chronionego krajobrazu - na omawianym terenie nie wystepuje obszar chronionego
krajobrazu;

obszary Natura 2000 - na omawianym terenie nie wystepuje obszar Natura 2000;

pomniki przyrody - na omawianym terenie nie wystepujg pomniki przyrody;

stanowiska dokumentacyjne - na omawianym terenie nie wystepuja stanowiska
dokumentacyjne;

uzytki ekologiczne - na omawianym terenie nie wystepujg uzytki ekologiczne;

zespoty przyrodniczo-krajobrazowe - na omawianym terenie nie wystepujg zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe;

ochrona gatunkowa roélin, zwierzat i grzybédw — na omawianym obszarze nie wystepujg
chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybéw.

ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO ZWIAZANYCH
Z REALIZACJA PROJEKTU PLANU

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wigzata sie z negatywnym oddziatywaniem na

komponenty srodowiska przyrodniczego, tereny objete formami ochrony czy tez na zdrowie ludzi.
Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko odnosi sie do planowanych inwestycji (jako
catosci), ktére bedg mogty powsta¢ na podstawie przyjetego przeznaczenia i ustalen szczegétowych
zawartych w projekcie planu. Stwierdza sie, ze projekt planu ma na celu wprowadzenie
zrobwnowazonego rozwoju obszaru przeznaczonego pod teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem ML; teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KR. W projekcie planu wprowadza sie
istotne parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy. Stworzy to pewnego rodzaju harmonijng
calos¢ oraz uwzgledni w przyporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, gospodarczo- spoteczne, srodowiskowe, kulturowe, oraz kompozycyjno-estetyczne.
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Tab. 1. Wpilyw realizacji projektowanej zabudowy przyjetej w projekcie planu na poszczegdlne elementy

Srodowiska.
Rodzaj . . . Ocena skutkow
Lp. oddziatywania Sposéb oddziatywania oddzialywania
Etap realizacji zabudowy
1. | Fauna o Brak oddziatywania Krétkoterminowe,
2. | Flora s Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej bezposrednie, stale,
3. | Krajobraz s Wptyw na krajobraz zwigzany jest z zapleczem | negatywne
budowlanym, miejscem sktadowania
materiatow, wykonywaniem wykopow oraz
pracg sprzetu ciezkiego
4. | Gleba o Likwidacja  wierzchniej  warstwy  pokrywy
glebowej
o Potencjalna mozliwos¢ wycieku ptynéw (np.
paliwa).
= Nadmierne zageszczenie gleby zmniejsza jej | Realizacja ustalen
wodng retencje, sprzyja powstawaniu zastoisk | Projektu planu nie
wodnych, zwieksza zagrozenie erozjg na skutek | Spowoduje utraty
wymywania czesci sptawialnych do ciekéw | istotnych siedlisk
wodnych, zmniejsza takze pobor sktadnikow | Zwierzat oraz nie
pokarmowych przez rogliny oraz mase systemu | spowoduje istotnego
korzeniowego (hipotetycznie). negatywnego
5. | Rzezba terenu o Zniszczenie struktury wierzchniej warstwy | oddziatywania na
pokrywy glebowe;j. zwierzeta.
6. | Powietrze = wzrost zapylenia powietrza
atmosferyczne e zrodtem oddziatywania beda:
-maszyny budowlane wykorzystywane przy
budowie,
-pojazdy transportujgce materiaty stuzace do
budowy,
= Podczas budowy stan aerosanitarny powietrza
pogarszajg spaliny pracujgcych na budowie
maszyn i pojazdow. Nie jest to jednak
oddziatywanie znaczace, poniewaz na trwa
jedynie kilka-kilkanascie tygodni.
7. | Wody podziemne | = Podczas pracy maszyn i pojazddw moze
dochodzié¢ do wycieku ptynéw.
8. | Hatas s pogorszenie warunkow akustycznych (wzrost
hatasu
w zwigzku z pracg maszyn budowlanych)
Etap eksploatacji zabudowy
9. | Hatas o= Ruch kotowy przewidywany w zwigzku | Stale, negatywne,
z funkcjonowaniem nowej zabudowy nie | bezposrednie
powinien mie¢ znaczgcego wplywu na lokalny
klimat akustyczny.
10.| Fauna = Brak oddziatywania Czesciowg
11.| Flora o Realizacja inwestycji nie spowoduje zmian i | rekompensatg dla
strat utraty gleb jest zapis
w srodowisku biotycznym. w projekcie planu
12.| Powietrze = Powstanie nowych zrodet emisji | Przeznaczajacy
atmosferyczne zanieczyszczen, powstatych przy wytwarzaniu | minimum
energii cieplnej poprzez spalanie réznego | powierzchni dziatek
rodzaju paliw. na powierzchnie
o czysto$é powietrza nie  powinna ulec | biologicznie czynna.
znacznemu  pogorszeniu  pod  warunkiem
zastosowania bezpiecznych ekologicznie
technologii
13.| Krajobraz = Brak oddziatywania
14.| Gleba o Mozliwe  antropogeniczne  powierzchniowe

zanieczyszczenie
@ Mozliwa zmiana struktury wierzchniej warstwy

gleby
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15.| Zanieczyszczenia | @ Realizacja projektu planu wigza¢ sie bedzie z
powstaniem pewnej ilosci Sciekow i odpaddw
komunalnych. Nie powinny one stanowic
zagrozenia dla s$rodowiska wodnego - wdd
podziemnych poprzez przenikanie
zanieczyszczen z powierzchni.
Lp. oddz-li-ZIF;{waﬁ Etap budowy zabudowy Etap eksploatacji zabudowy
1. | Bezposrednie s Wzrost poziomu hatasu Generowanie ruchu pojazdow
zZwigzanego z pracami na terenach nowo
budowlanymi (infrastruktura zainwestowanych,
techniczna, zabudowa kubaturowa Wzrost ilosci odprowadzanych
itp.). Sciekow opadowych z
o Pylenie z powierzchni odkrytych, powierzchni szczelnych.
miejsc  sktadowania materiatéw Wzrost ilosci  wytwarzanych
sypkich. odpadow.
= Zanieczyszczenie powietrza
spalinami.
= Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej.
= QOdpady budowlane.
2. | Posrednie o Nie wystepujg lub brak znaczgcych Generowanie ruchu pojazdow
oddziatywan. na terenach sgsiadujgcych z
terenami nowo
zainwestowanymi.
Poprawienie jakosci woéd oraz
gleb po wprowadzeniu
szczelnego systemu
odprowadzania $ciekow.
3. | Wtdérne o Nie wystepujg lub brak znaczgcych Nie  wystepujg lub brak
oddziatywan. znaczgcych oddziatywan.
4. | Skumulowane = Nie wystepujg lub brak znaczacych Nie  wystepuja lub brak
oddziatywan. znaczgcych oddziatywan.
5. | Krétkoterminowe | = Hatas budowlany, Nie  wystepujg lub brak
s Zanieczyszczenie powietrza, znaczacych  oddziatywan w
o Odpady budowlane. stosunku do stanu aktualnego
zagospodarowania.
6. | Dlugoterminowe | = Zmniejszenie powierzchni Zmiany  morfologii  terenéw
biologicznie czynnej, zwigzane z  powstawaniem
nowych zabudowan.
7. | State o Zmiany uksztattowania powierzchni Lokalne zmiany
terenu. mikroklimatyczne zwigzane z
powstawaniem nowych
zabudowan.
Zwiekszenie wielkosci terendw
utwardzonych.
8. | Chwilowe = Powstawanie odpadéw Zwiekszenie natezenia ruchu
budowlanych oraz gruntow z komunikacyjnego.
wykopow.
9. | Pozytywne o Nie wystepujg lub brak znaczgcych Poprawienie jakosci wod oraz
oddziatywan. gleb po wprowadzeniu
szczelnego systemu
odprowadzania $ciekow.
10. | Negatywne s Zmniejszenie powierzchni Wzrost ilosci odprowadzanych
biologicznie czynnej, Sciekow opadowych z
= Hatas budowlany, powierzchni szczelnych.
s Zanieczyszczenie powietrza, Wzrost ilosci  wytwarzanych
o Odpady budowlane. odpaddw.
o Pylenie z powierzchni odkrytych, Zwiekszenie wielkosci terenow
miejsc  skladowania materiatow utwardzonych.
sypkich.
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8.1. PROGNOZOWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI PROJEKTU PLANU NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY

SRODOWISKA

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Waznymi zapisami w projekcie planu sg wskazniki intensywnosci zabudowy oraz minimalne
procenty powierzchni biologicznie czynnych, ktére zapewnig pozostawienie niezabudowanych
powierzchni 0 nienaruszonej powierzchni terenu. Zapisy projektu planu dotyczgce wprowadzenia
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wynosi
minimum 50% na terenie przeznaczonym pod zabudowe letniskowg lub rekreacji indywidualne;j.
Nalezy przy tym dodaé, iz waznym elementem jest takze wprowadzanie gatunkéw rodzimych flory,
ktére obok roslinnosci synantropijnej powinny stanowi¢ podstawe ksztattowanych powierzchni
zieleni. Ro$liny rodzime posadzone na odpowiednim siedlisku najlepiej zniosg niekorzystne warunki i
bedg odznacza¢ sie optymalnym wzrostem. Prognozuje sie, iz utrzymanie roslinnosci o charakterze
le$nym podwyzszy bior6znorodnosé przedmiotowego terenu. Pozostawienie istniejgcych zadrzewien
bedzie stanowi¢ potencjalne miejsce bytowania i gniazdowania awifauny. Podczas etapu realizacji
(etapu niezbednego) projektowanej zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej likwidacje
istniejacej warstwy zielnej mozna bedzie zaobserwowaé wylgcznie w miejscu powstania
fundamentow przysziej zabudowy. System korzeniowy przyktadowej roslinnosci zabezpiecza glebe
przed erozjg, a tym samym przed degradacjg gleb. Dziata na glebe zwiezle oraz polepsza stosunki
powietrzno-wodne, przyczyniajac sie jednoczesnie do poprawy struktury. Nalezy réwniez zwrécic
uwage na etap nasadzen nowej zieleni. Wazne jest aby zielen charakteryzowata sie odpowiednim
zroznicowaniem gatunkowym oraz stopniem zageszczenia. Stwierdza sie, iz formowanie nowych
kep drzew i krzewow, podwyzszy roznorodnos¢ biologiczng przedmiotowego terenu. Wowczas
efektywniej bedzie mozna petni¢ role izolacji przed mozliwymi zanieczyszczeniami. Reasumujgc
nalezy stwierdzi¢, ze zapisy projektu planu sprzyja¢c bedg nalezytej ochronie réznorodnosci
biologicznej przedmiotowego terenu.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

- usuniecie warstwy zielnej wytgcznie pod fundamenty zabudowy

- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie,

- W granicach dziatek mozliwe jest wprowadzenie zieleni (gatunki rodzime podnoszgce walory
krajobrazowe omawianego obszaru).

LUDZIE

Tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej stanowi¢ bedg miejsce
przebywania i odpoczynku ludzi, stgd przewiduje sie pozytywne oddziatywanie. Projektowane
zagospodarowanie terenu na etapie eksploatacji nie bedzie generowa¢ zadnych ucigzliwosci dla
ludzi. Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej powinno gwarantowaé odpowiednig jej
jakos$¢. Zapewnienie wypoczynku posréd lasow, jeziora w oddaleniu od hatasu, zgietku i spalin
wielkomiejskich wptynie pozytywnie na przysztych mieszkancéw catego kompleksu objetego
granicami opracowania planu. Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku dla wskazanych
przeznaczen w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zostaty ustalone odpowiednio
do obowigzujgcych rozporzgdzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony srodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu: ustala sie poziom hatasu w srodowisku terenoéw faktycznie
zagospodarowanych na terenach oznaczonych symbolem ML zgodnie z przepisami odrebnymi jak
dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe. Bezposredni i chwilowy
charakter moze mie¢ ucigzliwos¢ akustyczna zwigzana z fazg budowy obiektdw na poszczegdinych
terenach. Czas pracy urzadzen powinien byé ograniczony do pory dziennej. Powstajgcy w trakcie
budowy hatas bedzie miat charakter przejSciowy i jako taki nie bedzie stanowit istotnego zagrozenia
dla srodowiska przyrodniczego i ludzi. Potencjalnym Zrédtem zagrozenia moze byé zatem niepetna
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realizacja wytycznych projektu planu, dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakosci Srodowiska na
opisywanym terenie.
Potencjalne zagrozenia fazy realizaciji:

- wzrost poziomu hatasu zwigzanego z pracami budowlanymi,

- wzrost zapylenia powietrza.
Brak negatywnego wptywu na ludzi opiera sie m.in. na nastepujgcych faktach:

- dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku dla w/w terenu zostaty ustalone odpowiednio do
obowigzujgcych rozporzgdzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony s$rodowiska w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu;

- wszelkie ucigzliwosci zwigzane z fazg budowy obiektéw w granicach planu, winny zamykac¢
sie w granicach wiasnos$ci nieruchomosci.

POWIERZCHNIA ZIEMI | GLEBY

Realizacja projektu planu spowoduje uszczelnienie podtoza przeznaczonego pod zabudowe
kubaturowag poprzez wprowadzenie powierzchni trudno przepuszczalnych i nieprzepuszczalnych.
Waznymi zapisami w projekcie planu sg wskazniki intensywnosci zabudowy oraz minimalne
procenty powierzchni biologicznie czynnych, ktére zapewnig pozostawienie niezabudowanych
powierzchni 0 nienaruszonej powierzchni terenu. Zapisy projektu planu dotyczgce wprowadzenia
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wynosi
minimum 50% na terenie przeznaczonym pod zabudowe letniskowg lub rekreacji indywidualnej. W
zakresie odprowadzania sciekéw ustala sie odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi. Wobec powyzszego nalezy si¢ spodziewaé wiasciwej i
skutecznej ochrony jakosci gleb, wdd powierzchniowych i podziemnych, ktérych stan w sposob
posredni i bezposredni wptywa na walory przyrodnicze i krajobrazowe omawianego terenu i terenéw
sgsiednich.

Zmiany na powierzchni ziemi i w glebie wynikajgce z wprowadzenia nowego zainwestowania
w postaci nowej zabudowy bedg zwigzane z pewnymi przeksztatceniami. Przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi zwigzane bedg z wykopami. Sg to przeksztatcenia nieodzowne,
bezposrednio zwigzane z wprowadzeniem zmian. Wykopy zwigzane z realizacjg funkcji przyjetej w
projekcie planu powodujg powstawanie mas ziemnych, ktére nalezy w odpowiedni sposéb
zagospodarowac i rozplantowaé. Przewiduje sie, ze nie bedg to znaczne ilosci, zatem ziemia
pochodzaca z wykopdw powinna zosta¢ zagospodarowana w granicach danego terenu. Realizacja
nowej funkcji spowoduje zniszczenie warstwy glebowej i zastgpienie jej gruntem antropogenicznym.
Przeksztatcenia powierzchni ziemi i gleby bedg dotyczyty przede wszystkim zmiany struktury gleby,
poprzez jej zageszczenie, zmniejszenie uwilgotnienia oraz utrudnienia migracji tlenu. Zmiany beda
miaty charakter miejscowy o stosunkowo niewielkim stopniu szkodliwosci dla Srodowiska.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji zabudowy:

- pogorszeniu ulegng wtasnosci retencyjne i filtracyjne gruntu,
- zanieczyszczenie gleby,
- zmiany struktury gleby oraz jej sktadu chemicznego i biologicznego,
- zmiany poziomu woéd gruntowych (wykopy, nasypy) wptywajg na wilgotnos¢ gleby.
Brak negatywnego wptywu na powierzchnie ziemi i gleby opiera sie m.in. na nastepujacych
faktach:

- wody opadowe i roztopowe z terendéw szczelnych docelowo po oczyszczeniu nalezy
odprowadzac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

- odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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- ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko zgodnie z przepisami rozporzadzenia w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko;

- ustala sie zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen powodujgcych zanieczyszczanie wdd, gruntu
i powietrza ponad dopuszczalne normy.

WODY PODZIEMNE | POWIERZCHNIOWE

W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji
sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi. Wobec powyzszego nalezy sie spodziewac
wtasciwej i skutecznej ochrony jakosci gleb, wod powierzchniowych i podziemnych, ktérych stan w
sposob posredni i bezposredni wptywa na walory przyrodnicze i krajobrazowe omawianego terenu i
terenow sgsiednich. Ponadto zgodnie z projektem planu ustala sie zakaz lokalizacji obiektow i
urzadzeh powodujgcych zanieczyszczanie wod, gruntu i powietrza ponad dopuszczalne normy.
Powyzsze zadanie jest istotne z punktu widzenia ochrony wod podziemnych potozonych w obrebie
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 213 - ,Olsztyn”,

Jedynie podczas trwania prac budowlanych istnieje potencjalna (hipotetyczna) mozliwosé
zanieczyszczenia wod powierzchniowych poprzez splywy deszczowe oraz wyptukiwanie
zanieczyszczeh
z materiatéw uzywanych podczas budowy.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

- podczas pracy maszyn i pojazdow moze dochodzi¢ do wycieku ptyndw,

- wrazliwos¢ wod podziemnych na takie zanieczyszczenia zalezy od gtebokosci wystepowania
warstw wodonosnych, zdolnosci adsorpcyjnych pokrywy glebowej oraz ilosci i rodzaju
zanieczyszczen. Najbardziej podatne na zanieczyszczenia sg plytkie wody gruntowe
towarzyszgce glebom piaszczystym.

Brak negatywnego wptywu na wody powierzchniowe i podziemne opiera sie m.in. na
nastepujgcych faktach:

- nowag zabudowe przewidziano na terenach dogodnych do inwestycji budowlanych;

- wody opadowe i roztopowe z terendw szczelnych docelowo po oczyszczeniu nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

- ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko zgodnie z przepisami rozporzadzenia w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

- wgranicach GZWP nr 213 ,Olsztyn” ustalono ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi.

- ustala sie zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen powodujgcych zanieczyszczanie wod, gruntu
i powietrza ponad dopuszczalne normy.

ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Analizowany obszar pozbawiony bedzie istotnych emitentéw gazéw i pytdbw zagrazajgcych
zdrowiu ludzi oraz florze i faunie. Zgodnie z projektem planu na catym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami rozporzadzenia w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje
negatywnego transgranicznego oddziatywania na stan powietrza atmosferycznego.

Podczas etapu prac budowlanych moze nastgpi¢ lokalny wzrost zapylenia powietrza w
wyniku pracy urzgdzen. Do atmosfery mogg uwalniaé sie zanieczyszczenia pochodzgce ze spalania
paliw przez pojazdy transportujgce materiaty. O wielkosci emisji produktéw spalania paliw z
transportu (przede wszystkim tlenki wegla, siarki i azotu, weglowodory alifatyczne, aromatyczne i
policykliczne, czastki state) decyduje w najwiekszym stopniu natezenie i ptynnosé ruchu pojazdow.
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Potencjalne zagrozenia fazy realizacii:

- wzrost zapylenia powietrza

- zrédtem oddziatywania beda: maszyny budowlane wykorzystywane przy budowie
obiektow, pojazdy transportujgce materiaty stuzgce do budowy,
- podczas budowy stan aerosanitarny powietrza pogarszajg spaliny pracujgcych na
budowie maszyn i pojazdow.
Brak negatywnego wptywu na powietrze atmosferyczne opiera sie m.in. na nastepujgcych
faktach:

- projektowana funkcja nowej zabudowy i skala jej intensywnosci nie daje podstaw do
prognozowania pogorszenia stanu powietrza atmosferycznego.

KLIMAT

Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych nie bedg odbiegaty od juz istniejacych z
uwagi na istniejaca w otoczeniu zabudowe i ograniczone bedg do sfery mikroklimatéw. Do wtérnych
oddziatywan nalezy zaliczy¢ zwigkszong ilo$¢ pojazdow samochodowych. Prognozuje sie zmiane
pokrycia powierzchni ziemi.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

- brak oddziatywania.

HALAS

Oddziatywanie i skutki srodowiskowe w przypadku inwestycji budowlanej wykazuje
zréznicowanie w etapie realizacji i w etapie eksploatacji. Zréznicowania te sg zalezne przede
wszystkim od zakresu prac budowlanych i wrazliwosci srodowiska. Wptyw planowanej do realizacji
inwestycji
w zakresie oddziatywania akustycznego na otoczenie cztowieka jest uzaleznione od: poziomu
hatasu, czestotliwosci, ciggtosci lub nieciggtosci zjawiska, dtugotrwatosci, indywidualnej oceny
czynnika. Hatas stanowi czynnik o wyjatkowej ucigzliwosci, oddziatujgcy negatywnie na psychike i
zdrowie cztowieka,
a takze utrudniajgcy wypoczynek i zmniejszajacy wydajnos¢ pracy. Oddziatywanie akustyczne
obiektow — potencjalnych zrédet hatasu, rozpatruje sie w odniesieniu do normatywoéw, okreslonych
dla terenéw uznanych za chronione przed hatasem.

Nadmierny hatas jest jednym z gtéwnych czynnikéw oddziatujgcych w sposéb negatywny na
otaczajgce srodowisko w tym gtéwnie na ludzi. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku dla
wskazanych przeznaczen w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zostaty ustalone
odpowiednio do obowigzujgcych rozporzadzern wykonawczych do ustawy prawo ochrony srodowiska
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu: ustala sie poziom hatasu w Srodowisku terendw
faktycznie zagospodarowanych na terenach oznaczonych symbolem ML zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

Tab. 2. — Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrodet
hafasu,

Z wytgczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LAeq D i LAeq N, ktére to wskazniki majg zastosowanie do
ustalania

i kontroli warunkéw korzystania ze Srodowiska, w odniesieniu do jednej doby

Lp. Rodzaj terenu Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

)

Drogi lub linie kolejowe” Pozostate obiekty i dziatalnos¢

bedgca zrédtem hatasu
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LAeq D LAeq N LAeq D LAeq N
przedziat czasu | przedziat czasu | przedziat czasu przedziat czasu
odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia rowny
rowny 16 réwny 8 rowny 8 najmniej 1 najmniej
godzinom godzinom korzystnym korzystnej
godzinom dnia godzinie nocy
kolejno po sobie
nastepujacym

1 a) Strefa ochronna "A" 50 45 45 40
uzdrowiska

b) Tereny szpitali poza
miastem

2 a) Tereny zabudowy 61 56 50 40
mieszkaniowej
jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub
czasowym E)obytem dzieci
i mtodziezy?

c) Tereny doméw opieki
spotecznej

d) Tereny szpitali w
miastach

3 a) Tereny zabudowy 65 56 55 45
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego
b) Tereny zabudowy
zagrodowej

c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe

d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

4 Tereny w strefie 68 60 55 45
srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys.
mieszkancow

Potencjalne zagrozenia fazy realizaciji:
- pogorszenie warunkow akustycznych (wzrost hatasu w zwigzku z pracg maszyn
budowlanych),

- ruch kotowy przewidywany w zwigzku z funkcjonowaniem w sgsiedztwie drog oraz
zabudowy nie powinien mie¢ znaczacego wptywu na lokalny klimat akustyczny. Wigzaé
sie bedzie jedynie z dojazdami do nowych miejsc zamieszkania.

Brak negatywnego wptywu na hatas opiera sie m.in. na nastepujgcych faktach:

- w ustaleniach projektu planu okresla sie wyraznie dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku odpowiednio do obowigzujgcych rozporzadzen wykonawczych do ustawy
prawo ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu.

- wszelkie ucigzliwosci zwigzane z fazg budowy obiektéw w granicach planu, winny
zamykac sie w granicach wiasnosci nieruchomosci.

KRAJOBRAZ

Teren opracowania z uwagi na uksztattowanie powierzchni terenu, sgsiedztwo z jeziorem
cechuje sie korzystnymi wartosciami przyrodniczymi i krajobrazowymi. Przedmiotowy teren jest
atrakcyjny dla budownictwa. Konieczne jest zachowanie jak najwiekszej ilosci zieleni przy
powstawaniu nowej zabudowy.

Potencjalne zagrozenia fazy realizaciji:
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- zwigzane z zapleczem budowlanym, miejscem sktadowania materiatéw, wykonywaniem
wykopow oraz pracg sprzetu.
Brak negatywnego wptywu na krajobraz opiera sie m.in. na nastepujgcych faktach:
- realizacja zabudowy o parametrach wskazanych w zmianie planu spowoduje
stworzenie fadu w krajobrazie;

- realizacja planu sprzyja poprawie stanu istniejgcego zagospodarowania terenu;

- ustala sie w zakresie ksztattowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy przy
uwzglednieniu odpowiadajgcej gabarytami i formg zabudowie sgsiedniej, zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

ODPADY

W okresie funkcjonowania zabudowy nastgpi przyrost ilosci odpadéw. Gtéwnie powstawaé
bedg odpady socjalno-bytowe oraz odpady state. Zgodnie z projektem planu odpady komunalne
nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Nie dopuszcza sie utylizacji i sktadowania
odpadow na terenie dziatki wlasnej. Na etapie realizacji ustalen projektu planu powstang odpady
budowlane zakwalifikowane zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzeénia
2001r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. Nr 112, poz. 1206) do grupy 17: odpady z budowy,
remontow i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowe.

ZASOBY NATURALNE
Na przedmiotowym terenie nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, stgd
realizacja projektu planu nie wptywa na dany element $rodowiska przyrodniczego.

ZABYTKI

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja zewidencjonowane obiekty
zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspétczesnej oraz obszar nie zawiera sie w
krajobrazie kulturowym i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okres$la sie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

DOBRA MATERIALNE

Zaproponowane funkcje w projekcie planu bedg przyczyniaty sie do poprawy sytuacji
w odniesieniu do débr materialnych poprzez wzrost funkcjonalnosci i uzytecznosci. Nalezy
przypuszczaé, iz ozywienie spoteczno - gospodarcze w obrebie granic opracowania planu, przyczyni
sie do poprawy wizerunku obszaru objetego opracowaniem poprzez wprowadzenie nowej zabudowy
zgodnej z parametrami wyznaczonymi w projekcie planu.

8.2. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Na podstawie zapiséw w projekcie planu mozna stwierdzi¢, iz dziatania przewidujgce
kierunki rozwoju nie wskazujg na mozliwos¢ jakiegokolwiek oddziatywania transgranicznego
mogacego objgé wiekszy obszar niz okreslony granicg opracowania. Wykluczone jest jakiekolwiek
oddziatywanie poza granice Rzeczypospolitej Polskiej. Wszystkie prowadzone dziatania ze wzgledu
na swoj charakter bedg dotyczyly jedynie obszaru objetego projektem planu, a oddziatywanie
poszczegdblnych elementdw bedzie miato przede wszystkim charakter lokalny i krétkoterminowy.

8.3. WPLYW REALIZACJI PROJEKTU PLANU NA OBSZARY CHRONIONE, W TYM OBJETE SIECIA NATURA
2000

Teren planowanej inwestycji nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1478
z pozn.zm.). Ustalenia projektu planu nie bedg stanowi¢ zrédta znaczacego niekorzystnego
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oddziatywania na obszary chronione, ich integralnos¢ i powigzania z terenami cennymi przyrodniczo
oraz ochrone gatunkowg wystepujgcych na tym obszarze gatunkéw siedlisk, roslin i zwierzat.
Zachowana zostanie integralnos¢ obszaréw potozonych w sgsiedztwie oraz gtéwne jego powigzania
z cennym przyrodniczo otoczeniem. Etap eksploatacji nowej zabudowy bedzie powodowat wzrost
ilosci odprowadzanych wod opadowych z powierzchni szczelnych, wzrost ilosci wytwarzanych
odpadow statych oraz zwiekszenie wielkosci terenéw utwardzonych. Sg to przeksztatcenia
nieodzowne, bezposrednio zwigzane z wprowadzeniem zmian na analizowanym terenie. Nie
stanowig negatywnego oddzialywania na obszary chronione w sasiedztwie. Projekt planu
wprowadza szereg ograniczen w sposob minimalizujgcy niekorzystne oddziatywanie na srodowisko
przyrodnicze, w tym obszary chronione w sgsiedztwie jak réwniez na zdrowie ludzi.

9. OCENA PROJEKTU PLANU Z PUNKTU WIDZENIA MOZLIWOSCI OGRANICZENIA WPLYWU NA
SRODOWISKO

9.1. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Przez kompensacje przyrodniczg rozumie sie: zespét dziatah obejmujgcych w szczegdlnosci
roboty budowlane, lub ziemne, rekultywacje gleby, zalesienie, zadrzewienia lub tworzenie skupien
roslinnosci prowadzacych do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnanie
szkdéd dokonanych w $rodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie walorow
krajobrazowych. Projekt planu okresla cele, ktére zakiadajg zapobieganie, ograniczenie lub nie
dopuszczenie do ujemnego oddziatywania na srodowisko. Nalezy zatozy¢, ze zabezpieczeniem
realizacji wszystkich w/w celéw, zgodnie z zasadg poszanowania potrzeb $rodowiska
przyrodniczego jest fad przestrzenny i zrbwnowazony rozwdj. Propozycje rozwigzan proponowanych
w projekcie planu prowadzace do fagodzenia negatywnych wplywoéw na srodowisko przyrodnicze:

= ustala sie zasady wynikajgce z potozenia terenu planu w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nr 213 - ,Olsztyn”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

= ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami rozporzadzenia w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

= ustala sie poziom hatasu w $rodowisku terenéw faktycznie zagospodarowanych na terenach
oznaczonych symbolem ML zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych
na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

= sposbéb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wdd gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich;

= ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen powodujgcych zanieczyszczanie wod, gruntu i
powietrza ponad dopuszczalne normy;

= odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

W celu minimalizacji potencjalnych negatywnych skutkéw na glebe zaleca sie:

= w celu unikniecia erozji wietrznej gleb nalezy ziemie odkrytg, zagospodarowac¢ roslinnoscig
zielng. Jesli natomiast konieczna jest juz zabudowa danego fragmentu gruntu to nalezatoby
najpierw zdjg¢ wierzchnig warstwe tej gleby i ponownie jg wykorzysta¢ przy zatozeniach
trawnikowych i innych zatozeniach roslinnosci dekoracyjnej wokot budynku

= zabezpieczy¢ warstwe humusu i nie dopusci¢ do jego zmieszania z pozostata masg ziemng
Z wykopow;

= ograniczy¢ do minimum wielko$¢é wykopdw i nasypow;

W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wptywu na wody powierzchniowe i podziemne
zaleca sie:
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» budowe i systematyczng modernizacje sieci kanalizacyjnej,
» stosowanie rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wptywu na zasoby naturalne, krajobraz oraz na
zwierzeta i rosliny zaleca sie:
= zastosowac takie rozwigzania technologiczne na etapie budowy inwestycji, ktére spowoduja,
iz nie zostang przekroczone standardy jakosci $Srodowiska i standardy emisyjne;
= zabezpieczy¢ zadrzewienia przed ewentualnym uszkodzeniem podczas wykonywania prac
budowlanych;
= w trakcie prowadzenia prac budowlanych nie zabija¢ zwierzat, ktére dostaty sie do wykopu,
lecz umozliwi¢ im bezstresowe opuszczenie wykopu;
»= wspomaganie urzgdzania i utrzymania terenéw zieleni, zadrzewien i zakrzewien.
W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wptywu na stan czystosci powietrza zaleca sie:
= zastosowanie takich rozwigzan technologicznych na etapie budowy inwestycji, ktore
spowoduja, iz nie zostang przekroczone standardy jakosci Srodowiska i standardy emisyjne;
= preferowanie w budownictwie materiatdw energooszczednych,
» biezgca modernizacja ciggéw komunikacyjnych;
» w obiektach zaopatrywanych w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, wykorzystywanie paliwa
ekologicznego, mniej ucigzliwego dla srodowiska (gaz ziemny, energia elektryczna);

W celu minimalizowania potencjalnego wptywu inwestycji na zdrowie i zycie ludzi zaleca sie:
= Zzabezpieczy¢ teren budowy stosujgc odpowiednie trwate oznaczenia na powierzchni terenu;
= stosowac sie do przepiséw BHP.

Oceniajgc ustalenia dla przeznaczen terendéw pod kagtem zabezpieczenia srodowiska i
zdrowia ludzi oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody uwzgledniajgc zasade
przezornosci nalezy stwierdzi¢, ze wskazane sposoby zapobiegania i zmniejszania negatywnego
oddziatywania na $rodowisko poszczegdinych przedsiewzig¢ inwestycyjnych sg  w petni
wystarczajgce.

9.2. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH W STOSUNKU DO PRZEWIDYWANYCH W PROJEKCIE

PLANU WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU

Przyjete rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacije
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko (patrz ppkt 9.1 prognozy) stuzg ograniczeniu
negatywnych oddziatywan na $rodowisko poszczegdlnych sposobdéw zagospodarowania i
zainwestowania terendw przewidzianych w projekcie planu i pozwalajg na stwierdzenie, ze w
zakresie polityki przestrzennej i kierunkdéw rozwoju, zachowujg zasady ochrony obszaréw aktywnych
biologicznie i zabezpieczenia ciggtosci struktur przyrodniczych. W niniejszym dokumencie nie
przewidziano dodatkowej analizy alternatywnych rozwigzan minimalizujgcych lub eliminujgcych
zagrozenia srodowiska przyrodniczego przewidywanych w planie sposobdéw zagospodarowania i
zainwestowania, gdyz projekt planu byt na biezgco konsultowany w ramach prac zespotu
sporzgdzajgcego projekt oraz prac osoby sporzgdzajgcej prognoze oddziatywania na srodowisko.

W projekcie planu wprowadza sie istotne parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, tj.
m.in., wysokos¢ budynku, udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, minimalna intensywnos¢é
zabudowy, maksymalna intensywnosé zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy. Realizacja
zabudowy zgodnie z projektem planu stworzy pewnego rodzaju harmonijng catos¢, a stosowanie sie
do ograniczen przyjetych w projekcie planu uwzgledni wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, gospodarczo- spoteczne, sSrodowiskowe, kulturowe, oraz kompozycyjno-estetyczne.
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10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotowy teren objety granicami niniejszego opracowania dotyczy dziatki o nr ew. 125,
126, 127 i 128 o tgcznej powierzchni 0,48 ha. Potozony jest nad jeziorem Kalwa posrod terenow
rozwoju zabudowy rekreacji indywidualnej, mieszkalnej jednorodzinnej, terendéw rolniczych,
niewielkich enklaw lesnych. Analizowany obszar stanowi teren obecnie niezagospodarowany,
nieuzytkowany rolniczo z wystepujgcg warstwg zielng sktadajgcg sie z popularnych gatunkoéw traw,
bylin chwastow. Ponadto wystepujg pojedyncze zadrzewienia sosny pospolitej (samosiejki).
Uksztattowanie terenu stanowi pozostatos¢ po zlodowaceniu battyckim z przeksztatcong formg
akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowej z wystepujgcymi wysoczyznami falistymi. Charakteryzuje
sie tagodnym uksztattowaniem powierzchni o nachyleniu w kierunku jeziora Kalwa. Teren o prostych
warunkach gruntowo-wodnych, przydatnych pod zabudowe. Kategorie geotechniczng catego obiektu
budowlanego nalezy potwierdzi¢ na podstawie badan geotechnicznych z wiasciwym okresleniem
warunkow gruntowych zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463).

Przedmiotowy teren nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych
mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1478 z p6zn.zm.).

Obszar opracowania znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 213 Olsztyn, wzgledem ktoérego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Analiza obecnego i przysziego zagospodarowania: sgsiedztwo terenéw w promieniu ok. 200
m od granic obszardw objetych granicami niniejszego opracowania przedstawia sie nastepujaco:

= od strony poétnocnej: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, mieszkalnej jednorodzinnej;
grupy zakrzewien, zadrzewien;

= od strony potudniowej: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, mieszkalnej
jednorodzinnej; grupy zakrzewien, zadrzewienh;

» od strony wschodniej: tereny rozlegtego ptatu obnizenia ombrogenicznego;

= od strony zachodniej: grupy zakrzewien, zadrzewien okalajgcych jezioro Kalwa.

W sgsiedztwie analizowanego obszaru nie wystepujg i nie sg planowane zaktady/ustugi
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuje sie¢ wodociggowa i sie¢ kanalizacji
sanitarne;j.

Na analizowanym terenie obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
potwyspu Ostrow w obrebie geodezyjnym Pasym uchwalony Uchwatg Nr VIII/62/2015 Rady Miejskiej
w Pasymiu z dnia 31 sierpnia 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potwyspu Ostréw w obrebie geodezyjnym Pasym. Zgodnie z
powyzszym aktem prawa miejscowego teren objety granicami przeznaczony jest na cele zabudowy
rekreacji indywidualnej UTL, teren drogi wewnetrznej KDW.

Przedstawiona prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu planu dla
przedmiotowego terenu zostata opracowana na podstawie art. 51 ust. 2 ustawy ,0 udostepnianiu
informacji o} Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko” (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1112 z p6zn.zm.). Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie
wigzata sie z negatywnym oddzialywaniem na komponenty Srodowiska przyrodniczego, tereny
objete formami ochrony czy tez na zdrowie ludzi. Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko
odnosi _sie do catosci inwestycji, kitére bedg wynikiem uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Oddziatywanie na S$rodowisko przyrodnicze jest tozsame z
oddziatywaniem realizacji obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Stwierdza sie, ze projekt planu ma na celu wprowadzenie zréwnowazonego rozwoju obszaru
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przeznaczonego pod teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczony w czesci
graficznej planu symbolem ML; teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony w czesci
graficznej planu symbolem KR. W projekcie planu wprowadza sie istotne parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy. Stworzy to pewnego rodzaju harmonijng cato$é oraz uwzgledni w
przyporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, gospodarczo-
spoteczne, srodowiskowe, kulturowe, oraz kompozycyjno-estetyczne. Oceniajgc ustalenia projektu
planu pod katem zabezpieczenia Srodowiska i zdrowia ludzi oraz prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody nalezy stwierdzi¢é, ze wskazane sposoby zapobiegania i zmniejszania
negatywnego oddziatywania na s$rodowisko poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sg
wystarczajgce. Dziatania przewidujgce kierunki rozwoju nie wskazujg na mozliwos¢ jakiegokolwiek
oddziatywania transgranicznego mogacego objg¢ wiekszy obszar niz okreslony granicg
opracowania. Wszystkie prowadzone dziatania ze wzgledu na swoj charakter bedg dotyczyty jedynie
obszaru objetego planem, a oddziatywanie poszczegdlnych elementéw bedzie miato przede
wszystkim charakter lokalny. Projekt planu okre$la szereg celéw operacyjnych, ktére zakladajg
zapobieganie, ograniczenie lub nie dopuszczenie do ujemnego oddziatywania na sSrodowisko.
Przyjete rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie negatywnych oddziatywan na
srodowisko stuzg ograniczeniu negatywnych oddziatywan na srodowisko poszczegdinych sposobow
zagospodarowania i zainwestowania terenéw przewidzianych planem i pozwalajg na stwierdzenie,
ze w zakresie polityki przestrzennej i kierunkdw rozwoju, zachowujg zasady ochrony obszaréw
aktywnych biologicznie i zabezpieczenia ciggtosci struktur przyrodniczych.

ZALACZNIKI GRAFICZNE

= Zalgcznik nr 1
Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o nr ew. 125, 126, 127 i 128 w czesci obrebu geodezyjnego 1- Miasto

Pasym, gmina Pasym
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