Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 89,
w obrebie geodezyjnym 1-Pasym, gmina Pasym , sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr
V11/49/2024 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 4 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 89,
w obrebie geodezyjnym 1-Pasym, gmina Pasym.

1. Podstawa prawna i cel opracowania.

1)

Podstawg prawng wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r.
poz. 1130 ze zm.). Z przedmiotowej ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez woijta,
burmistrza albo prezydenta miasta uzasadnienia do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci: sposob
realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4; zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob
uwzglednienie uniwersalnego projektowania; wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Do chwili obecnej nie sporzadzono planu ogdlnego gminy.

Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaréw potozonych
w sgsiedztwie terenow rozwoju zabudowy turystycznych miasta Pasym.

Na terenic opracowania obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pétwyspu Ostrow, w obrebie geodezyjnym Pasym, gmina Pasym (Uchwata Nr
VIII/62/2015 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 21.08.2015 r.) przeznaczajaca wskazane tereny
pod tereny drogi lokalnej oraz tereny ustug turystycznych (symbol 01KDL, 28UTL).

Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegolnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania
terendOw 1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania
materialow wykonczeniowych obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom
sytuowania no$nikow reklamowych a takze ogrodzen;

€) wymagania ochrony $§rodowiska poprzez wprowadzenie mozliwosci stosowania odpowiednich
rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

e) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow budowlanych;

f) prawo whasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe;

g) potrzeby bezpieczenstwa ludzi poprzez zapewnienie odpowiednich sieci infrastruktury
technicznej;

h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia
terendow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

i) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje
na stronie internetowej Urzgdu, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen;

j) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) przeprowadzajac strategiczng oceng



2)

oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
k) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnoSci
poprzez wykorzystanie projektowanej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednia ilos¢
1 jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
W granicach planu przewidziano rozwoj zabudowy w sasiedztwie drog, ktore beda umozliwiaty
przysztym uzytkownikom skorzystanie z transportu zbiorowego.
Uzasadnienie dotyczace zgodno$ci ze Studium Uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym.
Tereny obje¢te opracowaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskazane zostaly w ,Kierunkach zagospodarowania przestrzennego” okre§lonych w Zmianie
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych Uchwata
Rady Miejskiej w Pasymiu Nr XXI1/158/2005 z dnia 15.02.2005 r. jako tereny w granicach
obrgbu miasta Pasym. Zgodnie z ustaleniami Studium ,, W zmianie studium wyznaczono obszary
dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ plany miejscowe. Granice obszarow wskazanych do
opracowania planow miejscowych podane sq orientacyjnie. UsciSlenie ich przebiegu nastgpi
w zatqczniku graficznym do Uchwaly Rady Miejskiej o przystgpieniu do sporzqdzenia planu.”

. Uzasadnienie dotyczace zgodnos$ci z analiza o ktérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego

projektowania.

Uchwatg Nr XXII1/152/2016 z dnia 18 pazdziernika 2016 r. Rady Miejskiej w Pasymiu

w sprawie: Analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy Pasym  oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego przyjeto ,,dAnalize aktualnosci studium i planow miejscowych oraz zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pasym”.

Analize aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Pasym oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie

art. 32, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wynikami przedmiotowej analizy wskazano m.in., ze ,,nalezy dqzy¢ do objecia

ustaleniami planow miejscowych jak najwiekszego obszaru gminy, biorgc pod uwage ruch

inwestycyjny na obszarze gminy oraz potrzeby zainteresowanych 0sob”.

Wskazano, ze ksztaltowanie ciggéw komunikacyjnych w tym teren komunikacji drogowej

wewnetrznej nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom

niepetlnosprawnym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

a) Po wprowadzeniu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nie nastapi
zmiana przeznaczenia gruntow rolniczych na cele nierolnicze. Prognozuje sie, ze cze$¢ dziatek
lezacych w granicach opracowania zostanie sprzedanych. Transakcje rynkowe daja mozliwosé
naliczania podatku PCC oraz optaty adiacenckiej. Pobranie optaty planistycznej jest watpliwe
z uwagi na to, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia
przeznaczenia terenu wzgledem planu obowigzujacego.

b) Projekt planu daje mozliwo$¢ sytuowania budynkéw ustug turystycznych a to spowoduje
naliczanie podatkow od czesci uzytkowych budynkow z chwilg oddania ich do uzytkowania.

c) Wydatki wlasne Gminy wigza si¢ z przejeciem pasa drogowego stanowigcego poszerzenie
drogi lokalnej oraz jej urzadzeniem. Przedmiotowe zostato zaprojektowane w planie z 2015 r.
a projekt planu wytacznie przenosi rozwigzania projektowe.

d) Analizowany obszar w czeSci znajduje si¢ w sgsiedztwie infrastruktury technicznej, jednakze
projekt planu nie uzaleznia rozwoju terenu od wyposazenia w niezbedng infrastrukture
techniczng co wynika m.in. z lokalizacji obszaru opracowania planu poza obszarem
aglomeracji oraz z przewidywanego kierunku rozwoju. Ewentualna realizacja lub przebudowa
urzadzen infrastruktury technicznej w granicach omawianego obszaru bedzie wigzac si¢ z
przeprowadzeniem analizy dotyczacej kosztow ww. inwestycji.

e) Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miato przyczyni¢ si¢ do spadku warto$ci gruntow prywatnych. Nalezy jednak podkreslic, ze
doktadne okre§lenie wartosci zwigzanej z omawianym celem moze nastgpi¢ jedynie w
operacie szacunkowym sSporzadzonym przez rzeczoznawcg¢ majatkowego, w ktorym
uwzglednia si¢ uwarunkowania szczegdtowe nieruchomosci.



