Analiza dotyczaca zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia

zgodnosci przewidywanych rozwiagzan z ustaleniami studium — teren w obrebie Michatki, w gminie Pasym

1.

Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium

Analiza dotyczgca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu

Podstawe prawng sporzadzenia analizywskazanowart. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Przed podjeciem uchwaly, o ktorej mowa w ust.
1 ',wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do

sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium,

przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbgdny zakres prac
planistycznych.

*

Teren proponowany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowany jest w wojewodztwie warminsko-mazurskim, powiecie szczycienskim, gminie
Pasym. Obejmuje kompleks dzialek zlokalizowanych w obrebie geodezyjnym Mituki,
potozonych w kierunku péinocnym od istniejacej zabudowy miejscowosci. Teren znajduje si¢
nad jeziorem Kalwa.

W chwili obecnej teren jest niezainwestowany, uzytkowany rolniczo (tgka).

Teren objety projektowanym planem miejscowym stanowi w catos$ci wlasnos$¢ prywatna.
Teren proponowany do objecia planem miejscowym zlokalizowany jest na terenie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, na ktorym obowigzuje Rozporzadzenie Nr
153 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
z 2008 r. Nr 198, poz. 3104).

Na terenie nie wystepuja wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa warminsko-
mazurskiego: stanowiska archeologiczne, zabytki nieruchome.

Teren proponowany do objecia miejscowym planem nie jest polozony na uzytkach rolnych
klas I-IIT ani na gruntach lesnych. Nie bedzie wymagane w zwigzku z powyzszym
przeprowadzenie procedury zmierzajacej do uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne.

Dla analizowanego terenu w chwili obecnej nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Realizacja jakiejkolwiek zabudowy wigzataby si¢ wigc
z koniecznos$cig wystgpienia o warunki zabudowy. Alternatywa dla decyzji o warunkach
zabudowy jest opracowanie miejscowego planu, ktory obejmie caty analizowany teren.
Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali przeznaczenie terenu
na cele zabudowy ustugowej, ustug turystycznych i rekreacji indywidualnej. Okre$lone
zostang zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu -
w szczegolnosci okreslenie linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, w tym udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy
oraz geometri¢ dachu.

Plan umozliwi rozwoj zabudowy uwzgledniajacej wymogi ksztattowania fadu przestrzennego
i ochrony $rodowiska. Szczegdlnie wazne bedzie okreslenie zasad gospodarki wodnej
i S$ciekowej chronigcych $rodowisko, zwlaszcza tereny nad jeziorem Kalwa przed
zanieczyszczeniami. Ponadto plan uksztattuje uktad komunikacyjny na przedmiotowym
terenie.
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* Ustalenie zagospodarowania terenu za pomocg dokumentu jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego umozliwi rowniez partycypacj¢  spoleczenstwa
w procedurze uchwalania planu. Mieszkancy zostang poinformowani o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu i beda mogli sktada¢ wnioski do planu — rowniez za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej. Po zakoficzeniu etapu dotyczacego wystgpienia o opinie
i uzgodnienia do projektu planu przez wlasciwe instytucje — mieszkancy zostang
poinformowani o wytozeniu planu do publicznego wgladu. Zapewni to mozliwos¢ sktadania
uwag do opracowanego projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

*  Skutki finansowe uchwalenia miejscowego planu zostang okreslone w prognozie skutkdéw
finansowych ustalen miejscowego planu. Niewatpliwie realizacja zabudowy przyczyni si¢ do
zwickszenia dochodéw Miasta Pasym z tytulu naliczenia podatku od nieruchomosci oraz
ewentualnych optat planistycznych.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Stwierdza si¢, iz projektowany plan miejscowy nie naruszy ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym, zmienionego Uchwatg
Rady Miejskiej w Pasymiu Nr XX1/158/05 z dnia 15.02.2005 r..

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu
Plan miejscowy sporzadzony zostanie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym.

4. Zakres prac planistycznych
Prace planistyczne zwigzane z uchwaleniem miejscowego planu beda zgodne z procedura wskazana
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz
Pasymia kolejno:
1. oglosi w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia
ogloszenia;
2. zawiadomi, na pismie, o podjeciu uchwaty o przystagpieniu do sporzadzania planu instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;
3. sporzadzi projekt planu miejscowego rozpatrujac wnioski, o ktorych mowa w pkt 1, wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko;
4. sporzadzi prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem
art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
5. wystapi o:
a. opinie o projekcie planu do:
* gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej,
*  wojtow, burmistrzoéw gmin albo prezydentoéw miast, graniczacych z obszarem
objetym planem, w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym,
* regionalnego dyrektora ochrony §rodowiska,
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wilasciwych ~ organéw  administracji ~ geologicznej w  zakresie
udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych,

wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewodzkiego inspektora
ochrony §rodowiska w zakresie lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zmian, o ktorych mowa w
art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska, w istniejacych zakladach o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii i nowych inwestycji oraz rozmieszczenia
obszar6w przestrzeni publicznej 1 terenow zabudowy mieszkaniowej
w sasiedztwie zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny
zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii,

wlasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,

starosty, jako wtasciwego organu ochrony srodowiska w zakresie terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odlegtosci nie wickszej niz 40 metrow
od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, w przypadku
gdy gorne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest rdwne co najmniej 220
kV, oraz

b. uzgodnienie projektu planu z:

%

wojewoda, zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu w  zakresie
odpowiednich zadan rzadowych i samorzadowych,

organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow
odrebnych,

wlasciwym zarzadca drogi, jezeli sposob zagospodarowania gruntéw
przyleglych do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu mogg mie¢ wplyw
na ruch drogowy lub samg droge,

wlhasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa,

dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego w zakresie zagospodarowania pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani,

wlasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania
terenow gorniczych,

ministrem wlasciwym do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania
obszaréw ochrony uzdrowiskowej,

wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu,

zarzadem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu
krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a, oraz

c. zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze

i nielesne, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne;

6. wprowadzi zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz oglosi,

w sposob okreslony w pkt 1, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wyktada ten projekt wraz z prognoza oddziatywania

na $rodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizuje w tym

czasie dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;
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7. wyznaczy w ogloszeniu, o ktérym mowa w pkt 9, termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej mogg wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia
projektu planu;

8. rozpatrzy uwagi, o ktorych mowa w pkt 11, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia
uptywu terminu ich sktadania;

9. wprowadzi zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia uwag, o ktorych
mowa w pkt 11, a nastepnie w niezbednym zakresie ponawia uzgodnienia;

10. przedstawi Radzie Miejskiej w Pasymiu projekt planu miejscowego wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11.

Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
nalezalo bedzie przeprowadzi¢ strategiczng ocen¢ oddzialtywania na Srodowisko zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy uchwali Rada Miejska w Pasymiu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czes¢ tekstowa planu stanowi¢ bedzie tres¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia
stanowi¢ beda zataczniki do uchwaty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostanie przekazany dla Wojewody celem oceny
zgodnosci dokumentacji prac planistycznych z przepisami prawnymi. Nastepnie plan zostanie
opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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