UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W PASYMIU

7 dnia 29 wrzes$nia 2025 r.
NR XVI1/150/2025

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci obrebu geodezyjnego 1-
Miasto Pasym, gmina Pasym.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) iuchwaty Nr V/37/2024 Rady Miejskiej
w Pasymiu zdnia 9 wrzesnia 2024 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego 1-Pasym, gmina Pasym, Rada Miejska
w Pasymiu stwierdza, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pasym oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgéci obrebu geodezyjnego 1-
Miasto Pasym, gmina Pasym, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o tagcznej powierzchni ok. 41,67 ha, w granicach wskazanych w czgéci graficzne;.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowiacych czgs¢ tekstowa niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty w skali 1:2000;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz ich finasowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2023 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujacag tres¢ czesci graficznej planu jako obowiazujaca:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) obowigzujace ustalenie kierunku gtownej kalenicy budynku wzgledem drogi;
6) wymiarowanie w metrach;
7) przeznaczenia terendw;
8) ustalenia lub informacje wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) strefa lokalizacji stanowiska archeologicznego z podaniem numeru obszaru / numeru stanowiska na
obszarze;

b) teren objety granicg opracowania planu znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 213 ,,Olsztyn”.

2. Elementy cze$ci graficznej planu niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujacy interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.
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1. Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg maksymalne zblizenie
sciany budynku do drogi.

3. Obowigzujaca linia zabudowy — oznacza lini¢, na ktorej nalezy lokalizowa¢ przynajmniej czes¢ elewacji
frontowej budynku mieszkalnego, z mozliwosciag wycofania pozostatej czesci budynku mieszkalnego oraz
budynku gospodarczego, budynku garazowego w glab dziatki. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez
wykusz, okap lub ganek budynku mieszkalnego, ktore wyznaczonej linii zabudowy nie moga przekroczy¢
wigcej niz 1,5m i nie wigcej niz 4m? powierzchni zabudowy oraz przez schody zewng¢trzne.

4. Obowigzujace ustalenie kierunku gtéwnej kalenicy budynku wzgledem drogi — nalezy przez to rozumie¢
ustawienie glownej kalenicy budynku mieszkalnego wzgledem drogi.

5. Adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejagcego obiektu budowlanego do aktualnych
potrzeb uzytkownika poprzez: remont, rozbidrke i odbudowe, bez zmiany zewnetrznych gabarytéw obiektu.

6. Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 12°.

7. Glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtéwng bryla budynku. Gléwnej
polaci dachowej nie stanowia zadaszenia wejs$¢, schodow zewngtrznych, wykuszy, gankow oraz zadaszenie
tarasow.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu wedtug symboli
literowych:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony w czeSci graficznej planu
symbolem MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug turystyki, oznaczony w czesci
graficznej planu symbolem MNW-UT;

3) teren uslug, oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem U;

4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony w czg¢sci graficznej planu symbolem US;

5) teren uslug sportu i rekreacji lub zieleni, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem US-Z;
6) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KR;

7) teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub obstugi komunikacji lub infrastruktury technicznej,
oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KR-KO-I;

8) teren lasu, oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem L.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) Tereny nalezy powigza¢ z uktadem drég publicznych, to jest z drogg publiczng Nr 193011N znajdujaca si¢
poza granica opracowania planu poprzez droge wewnetrznag oznaczong symbolem 1KR, 12KR oraz teren
o symbolu 1KR-KO-I.

2) Ksztattowanie ciggow komunikacyjnych wtym teren komunikacji drogowej wewngtrznej nalezy
realizowa¢ ~ wsposob  umozliwiajacy  korzystanie  z przestrzeni osobom  niepelnosprawnym
z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w liniach
rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowe
bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub
w sposob  zblizony do roéwnolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii
rozgraniczajacych tereny elementarne, wtym pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia
rozgraniczajgcg wyznaczong od strony drogi.
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2) Powigzanie uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewngtrznym nalezy
realizowac poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swodj przebieg poza granica
opracowania planu.

3) W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz @ 63 mm dla wodociagow
rozdzielczych i nie mniejszej niz @ 32 mm dla przylaczy.

4) W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢:
a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekoOw poprzez sie¢ projektowanej kanalizacji
sanitarnej, o przekroju nie mniejszym niz @ 120 mm dla kolektoréw grawitacyjnych oraz nie mniejszym
niz ¥ 63 mm dla przewoddw tlocznych.

5) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dachow na teren wlasnej dziatki bez szkody dla
gruntow sasiednich;

b) wody opadowe iroztopowe z terenow szczelnych oraz pozostale wody opadowe nalezy odprowadza¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia;
b) sieci energetyczne z przylgczami w granicach planu nalezy wykonac jako kablowe podziemne.
7) W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
a) obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o projektowang sie¢ telekomunikacyjna;
b) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej lub poprzez stacje regazyfikacji gazu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego o minimalnej
srednicy 40 mm oraz projektowane przytacze gazowe o minimalnej $rednicy @20 mm;

c¢) dopuszcza si¢ realizacje gazowych sieci dystrybucyjnych w granicach planu w sposob niezmieniajacy
przeznaczenia terenu i nie powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

9) Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ zindywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie
odnawialnych Zrodet energii, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt. 10.

10) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii
W rozumieniu przepisdéw odrgbnych w postaci m.in.:. pomp ciepla, kolektorow stonecznych, paneli
fotowoltaicznych. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energie wiatru.

11) Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ przebudowe systemu
melioracyjnego w taki sposob, aby nowa sie¢ drenarska przejeta funkcje starej sieci zachowujac spltyw waod.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terendw, obowiazujacych linii zabudowy, nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania
kalenic budynkow, formy ksztattowania dachow i ich kolorystyki oraz wysoko$ci zabudowy;

2) kolorystyki elewacji w budynkach;
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3) ochrony oraz zachowania powierzchni biologicznie czynne;j.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia terenu planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 213 - | Olsztyn”, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ kwalifikujacych si¢ do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami rozporzadzenia w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

3) ustala si¢ poziom hatasu w $rodowisku terendw faktycznie zagospodarowanych na terenach oznaczonych
symbolem MNW oraz MNW-UT zgodnie z przepisami odr¢bnymi jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng;

4) ustala si¢ poziom hatasu w §rodowisku terenow faktycznie zagospodarowanych na terenach oznaczonych
symbolem US, US-Z zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno
— wypoczynkowe;

5) sposOéb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich;

6) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni w tym przesadzenie lub wymiane gatunkow na zgodne z naturalnym
siedliskiem;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen powodujgcych zanieczyszczanie wod, gruntu i powietrza
ponad dopuszczalne normys;

8) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ nakaz zastosowania rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub
technologicznych gwarantujacych brak emisji oddziatywan mogacych pogorszy¢ higieniczne i zdrowotne
warunki uzytkowania nieruchomo$ci sasiednich, aw szczegdlnosci lokali z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu. Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu
nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegblowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw Ilub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) w granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze;

3) w granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w granicach planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi:

1) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie
podziemnej inaziemnej infrastruktury technicznej zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.
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1. W przypadku gdy w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwatly nie wskazuje sie mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ tymczasowego uzytkowania terenow.

3. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

§ 12. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
1. Podziat dziatek moze nastepowaé w oparciu o nastepujace parametry dzialek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem MNW,
MNW-UT, nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;

2) dopuszcza si¢ wlaczenie w wyliczenie powierzchni nowo wydzielonej dzialki, o ktorej mowa w § 12 ust. 1,
pkt. 1, przylegtego terenu oznaczonego symbolem 1L lub 3L, przy zachowaniu pozostatych ustalen dla
terenu 2MNW 1 3MNW, o ktérym mowa w § 17;

3) zasady i warunki podzialu nieruchomosci nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkdw scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 60 - 120 stopni.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspoélczesne;.

1. W granicach planu zlokalizowane sg dwa stanowiska archeologiczne objgte ochrong konserwatorska na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, wskazane w czesci graficznej planu.

2. Stanowisko archeologiczne:

L.p. Miejscowosé Nr obszaru AZP Nr stanowiska na obszarze
1 Pasym 27-64 25
2 Pasym 27-64 26

3. W granicach stanowisk archeologicznych obowiazuja nastepujace zasady: obowiazuja przepisy odrebne
o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami.

§ 15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 16. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. W granicach planu
nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw

§ 17. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow.

Oznaczenie terenu | Ustalenia
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(powierzchnia)

1IMNW
(pow. 0,21 ha).

1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2.0golne warunki urbanistyczne:

a)budynki nalezy realizowa¢ w zabudowie wolnostojacej;

b)dopuszcza si¢ wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;

c)przy realizacji zabudowy wycinke zieleni wysokiej nalezy ograniczy¢ do
niezbednego minimum wynikajacego z posadowienia budynku; w innych
przypadkach nalezy dokona¢ przesadzenia istniejacego drzewostanu kolidujacego z
projektowanym zagospodarowaniem terenu;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;

e)minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej: minimum
2 stanowiska postojowe na kazdy samodzielny lokal mieszkalny.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a)yrodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica wyznaczong na minimum 40% dtugosci
potaci dachowej, o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga w poddaszu
uzytkowym;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 16,0 m;

fkolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw w kolorach
od biatego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkla, cegly ceramiczne;j;
g)pokrycie dachow: materiaty w odcieniach ceglastej czerwieni; jako pokrycie
dachu dopuszcza sig¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich naturalnym kolorze;
h)kierunek gtownej kalenicy budynku: zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej
planu.

4.Zasady ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazowe;j:

a)yrodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica wyznaczong na minimum 40% dtugosci
potaci dachowej, o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 7,0 m;

f)kolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw w kolorach
od biatego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkta, cegly ceramiczne;j;
g)pokrycie dachow: materialty w odcieniach ceglastej czerwieni; jako pokrycie
dachu dopuszcza sig¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich naturalnym kolorze;
h)kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do kalenicy
budynku mieszkalnego.

5.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15;

b)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,05;

c)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,3;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7.

2MNW
(pow. 0,78 ha);
3SMNW
(pow. 0,94 ha).

1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
2.0golne warunki urbanistyczne:

a)budynki nalezy realizowa¢ w zabudowie wolnostojacej;

b)dopuszcza sie¢ wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;

c)przy realizacji zabudowy wycinkg zieleni wysokiej nalezy ograniczy¢ do
niezbednego minimum wynikajacego z posadowienia budynku; w innych
przypadkach nalezy dokonaé przesadzenia istniejacego drzewostanu kolidujacego z
projektowanym zagospodarowaniem terenu;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg$cig graficzng planu;
e)obowiagzujaca linia zabudowy, zgodnie z czescig graficzng planu;
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f)minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej: minimum
2 stanowiska postojowe na kazdy samodzielny lokal mieszkalny.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg wyznaczong na minimum 25% dtugosci
potaci dachowej, o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga w poddaszu
uzytkowym;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 16,0 m;

fkolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw w kolorach
od biatego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkta, cegly ceramiczne;j;
g)pokrycie dachow: materiaty w odcieniach ceglastej czerwieni; jako pokrycie
dachu dopuszcza sig¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich naturalnym kolorze;
h)kierunek gtownej kalenicy budynku: zgodnie z oznaczeniem w czgsci graficznej
planu.

4.Zasady ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazowej:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg wyznaczong na minimum 25% dhugosci
potaci dachowej, o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;

c¢)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 7,0 m;

f)kolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkoéw w kolorach
od biatego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkta, cegly ceramicznej;
g)pokrycie dachow: materialy w odcieniach ceglastej czerwieni; jako pokrycie
dachu dopuszcza sig¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich naturalnym kolorze;
h)kierunek gtownej kalenicy budynku: réownolegle lub prostopadle do kalenicy
budynku mieszkalnego.

5.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,2;

b)minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

c)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,4;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5.

4MNW
(pow. 3,05ha);
5MNW
(pow. 1,96ha);
6MNW
(pow. 2,84ha);
TMNW
(pow. 1,81ha);
SMNW
(pow. 2,17ha);
IMNW
(pow. 1,55ha);
10MNW
(pow. 1,80ha);
11MNW
(pow. 1,73ha);
12MNW
(pow. 1,7%ha);
13MNW
(pow. 1,17ha);

1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2.0golne warunki urbanistyczne:

a)budynki nalezy realizowa¢ w zabudowie wolnostojacej;

b)dopuszcza si¢ wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;

c)przy realizacji zabudowy wycinke zieleni wysokiej nalezy ograniczy¢ do
niezbednego minimum wynikajacego z posadowienia budynku; w innych
przypadkach nalezy dokonaé przesadzenia istniejacego drzewostanu kolidujacego z
projektowanym zagospodarowaniem terenu;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;
e)obowiagzujaca linia zabudowy, zgodnie z czescig graficzng planu;

f)minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej: minimum
2 stanowiska postojowe na kazdy samodzielny lokal mieszkalny.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a)rodzaj 1 nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica wyznaczong na minimum 40% dtugosci
potaci dachowej, o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga w poddaszu
uzytkowym,;
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14MNW
(pow. 2,38ha);
1SMNW
(pow. 3,37ha).

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 16,0 m;

fkolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw w kolorach
od biatego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkla, cegly ceramiczne;;
g)pokrycie dachow: materialty w odcieniach ceglastej czerwieni; jako pokrycie
dachu dopuszcza sig¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich naturalnym kolorze;
h)kierunek gtownej kalenicy budynku: zgodnie z oznaczeniem w czgsci graficznej
planu.

4.Zasady ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazowe;j:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg wyznaczong na minimum 40% dhugosci
potaci dachowej, o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 7,0 m;

f)kolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkoéw w kolorach
od biatego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkta, cegly ceramicznej;
g)pokrycie dachow: materialy w odcieniach ceglastej czerwieni; jako pokrycie
dachu dopuszcza sig¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich naturalnym kolorze;
h)kierunek gtownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do kalenicy
budynku mieszkalnego.

5.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,2;

b)minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

c)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,4;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6.

IMNW-UT
(pow. 0,13ha).

1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug turystyki.

2.0g6lne warunki urbanistyczne:

a)budynki nalezy realizowa¢ w zabudowie wolnostojacej;

b)dopuszcza si¢ wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;

c)przy realizacji zabudowy wycinke zieleni wysokiej nalezy ograniczy¢ do
niezbednego minimum wynikajacego z posadowienia budynku; w innych
przypadkach nalezy dokonaé przesadzenia istniejagcego drzewostanu kolidujacego z
projektowanym zagospodarowaniem terenu;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzng planu;
e)obowigzujaca linia zabudowy, zgodnie z cz¢scig graficzng planu;

f)minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej: minimum
2 stanowiska postojowe na kazdy samodzielny lokal mieszkalny;

g)minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy ustugowej: minimum 2
stanowiska postojowe na kazde rozpoczgte S0m2 powierzchni uzytkowej ustug.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
turystyki:

a)yrodzaj 1 nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicag wyznaczong na minimum 40% dlugosci
potaci dachowej, o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkalnej: 9,0 m;

c)maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowe;j: 10,0 m;

d)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga w poddaszu
uzytkowym;

e)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

f)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 20,0 m;

g)kolorystyka i materiaty w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkow w kolorach
od biatego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkta, cegly ceramiczne;j;
h)pokrycie dachow: materialy w odcieniach ceglastej czerwieni; jako pokrycie
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dachu dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich naturalnym kolorze;
i)kierunek glownej kalenicy budynku mieszkalnego: zgodnie z oznaczeniem w
cze$ci graficznej planu.

4.Zasady ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazowe;j:

a)yrodzaj 1 nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica wyznaczong na minimum 40% dtugosci
potaci dachowej, o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 7,0 m;

fkolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw w kolorach
od biatego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkta, cegly ceramiczne;j;
g)pokrycie dachow: materiaty w odcieniach ceglastej czerwieni; jako pokrycie
dachu dopuszcza sig¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich naturalnym kolorze;
h)kierunek gtownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do kalenicy
budynku mieszkalnego.

5.Wskazniki zagospodarowania terenu:

aymaksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;

b)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,05;

c)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,6;

d)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4.

1U
(pow. 0,24 ha).

1.Przeznaczenie: teren ustug.

2.0golne warunki urbanistyczne:

a)nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgécia graficzna planu;

b)minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy uslugowej: minimum 2
stanowiska postojowe na kazde rozpoczgte 50m2 powierzchni uzytkowej ustug.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)yrodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica wyznaczong na minimum 40% dtugosci
potaci dachowej, o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga w poddaszu
uzytkowym;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;

fkolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw w kolorach
od biatego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkta, cegly ceramiczne;j;
g)pokrycie dachow: materialty w odcieniach ceglastej czerwieni; jako pokrycie
dachu dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich naturalnym kolorze;
h)kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej z drogg oznaczong symbolem 5KR .

4.Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy w tym zabudowy gospodarczej i
garazowej:

a)yrodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica wyznaczong na minimum 40% dlugosci
potaci dachowej, o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;

c¢)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;

fkolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw w kolorach
od biatego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkta, cegly ceramiczne;j;
g)pokrycie dachow: materialty w odcieniach ceglastej czerwieni; jako pokrycie
dachu dopuszcza sie stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich naturalnym kolorze;
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h)kierunek gtownej kalenicy budynku: rownolegle Iub prostopadle do linii
rozgraniczajacej z drogg oznaczong symbolem 5KR .

5.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4;

b)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,05;

c)maksymalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,8;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2.

1US
(pow. 0,84 ha).

1.Przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji.

2.0golne warunki urbanistyczne:

a)adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe oraz zagospodarowanie terenu;

b)dopuszcza sig¢ realizacje boisk oraz innych obiektow i urzadzen z zielenia
towarzyszaca do czynnej rekreacji w tym zaplecze szatniowo — sanitarne, tgznie,
scianki wspinaczkowe, pitkochwyty, skatepark, pumptrack, niezbgdng komunikacje
w tym dojscia i dojazdy od obiektow budowlanych;

c)dopuszcza si¢ wznoszenie tymczasowych obiektow budowalnych zwigzanych z
przeznaczeniem terenu.

3.Zasady ksztattowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy ptaskie lub dachy
strome, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych
zawartym w przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)kierunek gtownej kalenicy budynku dla dachow stromych: dowolny.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,15;

b)minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,0;

c)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,15;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05.

1US-Z
(pow. 0,08 ha).

1.Przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni.

2.0gdlne warunki urbanistyczne:

a)dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy niebedacej budynkami w tym lokalizacje
obiektow architektury ogrodowej, wiat i altan;

b)dopuszcza si¢ realizacje plazy, pomostow oraz infrastruktury technicznej do
obstugi terenu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy ptaskie lub dachy
strome, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 359 -459;

b)maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,0 m;

c)kierunek glownej kalenicy budynku dla dachow stromych: dowolny.

4.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,1;

b)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

c)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

d)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j: 0,8.

1KR-KO-I
(pow. 0,26 ha).

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub obstugi komunikacji
lub infrastruktury techniczne;.

2.0g6lne warunki urbanistyczne:

a)nalezy zrealizowac przestrzen uwzgledniajacg potrzeby obshugi komunikacji,
systemu zieleni w tym rowniez niezbedng komunikacj¢ piesza i rowerowa oraz
stanowiska postojowe i miejsca tadowania samochodow elektrycznych;
b)przeznaczenie uzupehiajace: teren ustug;

c)dopuszcza si¢ wznoszenie tymczasowych obiektéw budowalnych zwigzanych z
przeznaczeniem terenu.

3.Zasady ksztattowania zabudowy:

a)rodzaj 1 nachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w

Id: S9E76FB1-E10E-4699-B8E2-C0711FC4472C. Podpisany

Strona 10




przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga w poddaszu
uzytkowym;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)kierunek glownej kalenicy budynku dla dachow stromych: dowolny.
4.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,05;

b)minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,0;

c)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,05;
d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05.

1KR

(pow. 0,47 ha);
2KR

(pow. 0,22 ha);
3KR

(pow. 0,26 ha);
4KR

(pow. 0,17 ha);
5KR

(pow. 0,28 ha);
6KR

(pow. 0,19 ha);
7KR

(pow. 0,21 ha);
SKR

(pow. 0,24 ha);
IKR

(pow. 0,33 ha);
10KR

(pow. 0,19 ha);
11KR

(pow. 0,2 ha);
13KR

(pow. 0,34 ha);
14KR

(pow. 0,26 ha).
15KR

(pow. 0,15 ha).

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ budowe¢ obiektow drogi oraz
obiektow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji o wysokosci zabudowy
do maksymalnie 12,0 m;

b)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czg$cig graficzna.

12KR
(pow. 0,84 ha).

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ budowe obiektow drogi,
obiektow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji o wysoko$ci zabudowy
do maksymalnie 12,0 m;

b)przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji pieszo-rowerowej, tereny ustug
sportu i rekreacji;

c)na terenie elementarnym nalezy zrealizowaé przestrzen uwzgledniajaca potrzeby
obstugi komunikacji, w tym réwniez niezbedng komunikacje piesza i rowerowa
oraz innych obiektow i urzadzen z zielenig towarzyszaca do czynnej rekreacji,
fontanny, pomniki, witacze;

d)odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z nawierzchni szczelnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z cze$cig graficzng.

1L

(pow. 3,38 ha);
3L

(pow. 3,8 ha).

1.Przeznaczenie: teren lasu.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczng oraz zagospodarowanie terenu;
b)nalezy zachowa¢ tereny lesne i prowadzi¢ gospodarke lesng zgodnie

z przepisami odrebnymi.
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3.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
b)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
c)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy.

2L
(pow. 1,02 ha).

1.Przeznaczenie: teren lasu.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng oraz zagospodarowanie terenu;
b)nalezy zachowaé tereny lesne 1 prowadzi¢c gospodarke leSng zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

c)dopuszcza si¢ urzadzenia turystyczne oraz napowietrzne linie energetyczne nie
powodujace naruszenia przepisOw o lasach oraz o ochronie gruntéw rolnych i
le$nych;

d)wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami.

3.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

b)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

c)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

d)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy.

§ 18. Nicokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 19. Stawke procentowa sluzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w granicach planu w wysokos$ci 15%.

§ 20. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pasym.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pasymiu

Bogustaw Piotrowski
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrgbu
geodezyjnego 1- Miasto Pasym, gmina Pasym, sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr
V/37/2024 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 9 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czes$ci obrebu
geodezyjnego 1-Pasym, gmina Pasym

1. Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawa prawng wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r.
poz. 1130 ze zm.). Z przedmiotowej ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez woijta,
burmistrza albo prezydenta miasta uzasadnienia do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci: sposob
realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4; zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob
uwzglednienie uniwersalnego projektowania; wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Do chwili obecnej nie sporzadzono planu ogélnego gminy.

2. Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaréw potozonych
w sgsiedztwie terenow rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ushug
turystycznych.

Na terenie opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow ushug turystycznych 1 zabudowy mieszkaniowej w Pasymiu (Uchwata Nr
XXX111/192/1997 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 14.10.1997 r.) przeznaczajacy wskazane
tereny gtownie pod zabudowe ustug turystycznych —UT, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — MN, tereny zieleni rekreacyjnej — ZR, tereny lasow — ZL, drog dojazdowych —
D.

Plan obejmuje tereny o powierzchni ok. 41,67.

3. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegolnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania
terendOw 1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania
materiatlow wykonczeniowych obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztalttowania
zabudowy 1 zagospodarowania terendow, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom
Sytuowania no$nikow reklamowych a takze ogrodzen;

€) wymagania ochrony $rodowiska poprzez wprowadzenie mozliwosci stosowania odpowiednich
rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

e) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;

f) prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod zabudowe;

g) potrzeby bezpieczenstwa ludzi poprzez zapewnienie odpowiednich sieci infrastruktury
technicznej;

h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia
terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

i) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje
na stronie internetowej Urzgdu, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen;

J) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39
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i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) przeprowadzajac strategiczna oceng
oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

K) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci
poprzez wykorzystanie projektowanej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednia ilosé
1 jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

2) W granicach planu przewidziano rozwoj zabudowy w sasiedztwie projektowanych drog
publicznych, ktére beda umozliwialy przysztym uzytkownikom skorzystanie z transportu
zbiorowego.

4. Uzasadnienie dotyczace zgodno$ci ze Studium Uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym.
Tereny objg¢te opracowaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskazane zostalty w ,.Kierunkach zagospodarowania przestrzennego” okreslonych w Zmianie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych Uchwatg
Rady Miejskiej w Pasymiu Nr XXI/158/2005 z dnia 15.02.2005 r. jako tereny w granicach
obrebu miasta Pasym. Zgodnie z ustaleniami Studium ,, W zmianie studium wyznaczono obszary
dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ plany miejscowe. Granice obszarow wskazanych do
opracowania planow miejscowych podane sq orientacyjnie. Uscislenie ich przebiegu nastgpi
w zalqczniku graficznym do Uchwaly Rady Miejskiej o przystgpieniu do sporzqdzenia planu.”

5. Uzasadnienie dotyczace zgodnos$ci z analiza o ktéorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Uchwatg Nr XXI11/152/2016 z dnia 18 pazdziernika 2016 r. Rady Miejskiej w Pasymiu
w sprawie: Analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Pasym  oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego przyjeto ,,dAnalize aktualnosci studium i planow miejscowych oraz zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pasym ”.

Analize aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pasym oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie
art. 32, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wynikami przedmiotowej analizy wskazano m.in., ze ,,nalezy dqzy¢ do objecia
ustaleniami planow miejscowych jak najwigkszego obszaru gminy, biorgc pod uwage ruch
inwestycyjny na obszarze gminy oraz potrzeby zainteresowanych 0sob”.

Wskazano, ze ksztaltowanie ciggéw komunikacyjnych w tym teren komunikacji drogowej
wewnetrznej nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom
niepetlnosprawnym.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

a) Po wprowadzeniu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie nastapi
zmiana przeznaczenia gruntéw rolniczych na cele nierolnicze gdyz przedmiotowe zostato
umozliwione obowigzujacym planem miejscowym z roku 1997. Prognozuje sie, ze cze$¢
dzialek lezacych w granicach opracowania zostanie sprzedanych. Transakcje rynkowe daja
mozliwo$¢ naliczania podatku PCC, optaty adiacenckiej. Pobranie oplaty planistycznej jest
watpliwe z uwagi na to, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
zmienia przeznaczenia terenéw rolnych na cele nierolnicze.

b) Projekt planu daje mozliwo$¢ sytuowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, a to
spowoduje naliczanie podatkéw od czesci uzytkowych budynkéw z chwilg oddania ich do
uzytkowania.

c) Wydatki wlasne Gminy wiaza si¢ z kosztami obstugi procesu inwestycyjnego, w tym pokrycie
kosztéw zwigzanych z opracowaniem miejscowego planu oraz kosztow zwigzanych z budowsg
infrastruktury technicznej.

d) Analizowany obszar w czgsci znajduje si¢ w sasiedztwie infrastruktury technicznej, jednakze
projekt planu nie uzaleznia rozwoju terenu od wyposazenia w niezbedng infrastrukture
techniczng co wynika m.in. z lokalizacji obszaru opracowania planu poza obszarem
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aglomeracji oraz z przewidywanego kierunku rozwoju. Ewentualna realizacja lub przebudowa
urzadzen infrastruktury technicznej w granicach omawianego obszaru bgdzie wigzaé si¢ z
przeprowadzeniem analizy dotyczacej kosztow ww. inwestycji.

e) Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miato przyczyni¢ si¢ do spadku wartosci gruntow prywatnych. Nalezy jednak podkresli¢, ze
doktadne okre§lenie wartosci zwiazanej z omawianym celem moze nastapi¢ jedynie w
operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawc¢ majatkowego, w  ktorym
uwzglednia si¢ uwarunkowania szczeg6towe nieruchomosci.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XVII/150/2025
Rady Miejskiej w Pasymiu

z dnia 29 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okres§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Pasymiu okresla sposdb realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja niezbgdnej infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi
przepisami.

2. Sposéb realizacji inwestycji dotyczacych zadan wlasnych Gminy Pasym wynikal bedzie
z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposéb gwarantujacy
dobra jakos¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy dokonywane bedzie zgodnie
z uchwalanym corocznie budzetem Gminy Pasym, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych
oraz innych §rodkéw zewnetrznych.

Id: S9E76FB1-E10E-4699-B8E2-C0711FC4472C. Podpisany Strona 1



Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVII/150/2025
Rady Migjskiej w Pasymiu
z dnia 29 wrzes$nia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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